Brf Brandmaéstaren 20
716411-7223

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandmastaren 20

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-11-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforséakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1008 kvadratmeter, varav 980 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 28
kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 14 [dgenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

5
4 4

1 rok 2rok  3rok  4rok 5rok  >5rok
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Friskvard, foretag 28 kvm 2008-01-01

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2010-07-01 och stracker sig fram till 2011-12-31.
Underhdllsplanen uppdaterades 2010-05-26.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Renovering gardsdorrar 2011 Byte av las, koddosor och doérrstopp

Renovering trapphus 2009 - 2010 Malning entré, fénster, belysning,
entré, reparation av golv

Renovering port 2009 Reparation

Varmesystem 2008 Byte varmevaxlare, expansionskarl
mm.

Forbattring ventilation, postboxar 2008

entré

Uppgradering kabeltv 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862
MHz (Comhem tre hal, HDTV)

Omputsning av fasad 2003 mot gard

Omlaggning av tak 1999 - 2004

Nya balkonger 1999

Elstambyte 1984

Rorstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk foérvaltning
Snéskttning tak

Las och koddosor
Stadning av trapphus
Hiss

Valfri alt. Comhem

ADSL alt. kabeltvuttag

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bengt Olssons Platslageri

Axlas

Maries Puts & Stad

Schindler Hiss

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 14 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 3 dverlatits under dret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Pia Ann-Charlotte Samberg Ledamot
Peter Moro Ledamot
My Fridmark Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollforda sammantraden.

Revisor
Lars deMander Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyra AB

Valberedning
Héléne Warsell-Lucas

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-06-14.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Hyreshéjning om 5 procent per den 1 november 2010

3 lagenheter har overldtits under aret

Styrelsen har héllit 5 protokollférda méten |

Lagenhetsnummer har aviserats enligt lagstiftning
Renovering av las i gardsdorrar samt byte av koder
Gemensam stadning av garden med korvgrillning

Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2010-11-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsférdelning 2010 - Kostnadsf('ir_delning 2010
Hyror ) Reparationer
Kapital-
10% kostnader 9%
24% Taxebundna
kostnader
26%
Avskriv-
ningar Fastighets-
16% skatt
3%
Arsavgifter Ourig drift
90% 22%
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Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 2 312 kr Reparationer 67 kr

Arsavagifter 623 kr  Taxebundna kostnader 202 kr
Fastighetsskatt 25 kr
Ovrig drift 174 kr
Avskrivningar 127 kr
Kapitalkostnader 188 kr

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 980 kvm bostader och 28 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 623 596 562 585
L&n/kvm bostadsrattsyta 5319 5327 4508 4530
Elkostnad/kvm totalyta 30 31 27 26
Vérmekostnad/kvm totalyta 145 125 134 129
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 16 15 16

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Déarav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fr&n och med 2011 drs taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -113 665
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 844 223
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -30 300
summa ansamlad forlust -1 988 188

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning overfors -1 988 188

Betriffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

Sida 4 av 12



RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter ach hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekastnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010

675 120
500
675 620

-92 008
-67 418
0

-203 289
-26 968
-25 188
-56 741
-128 483
-600 095

75525
552
-189 742
-189 190

-113 665
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2009

647 922
0
647 922

-88 573
-248 717
-301 254
-186 088

-31439

24418
-133 535
-111 035

-1 125059

-477 137

2285
-209 153
-206 868

-684 005
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
9 347 977 9177 154
0 0

9 347 977 9177 154
2000 2 000

2 000 2 000

9 349 977 9179 154
234 3986

0 20 363

10 853 15743

11 087 40 092
623 816 907 334
623 816 907 334
634 903 947 426

9 984 879 10 126 580
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad foérlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31

3526 180
35000
2928 900
118 809

6 608 889

-1874 522
-113 665
-1 988 188

4620 701

5 203 631
5 203 631

8 500
36 465
25188
54 448
35 946

160 547

9 984 879

6 881 000
inga
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2009-12-31

3526 180
35000

2 928 900
389 763
6 879 843

-1461 472
-684 005
-2 145476

4 734 367

5212 540
5212 540

7 892
49 303
47 828
29725
44 925

179 673

10 126 580

6 733 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pé anléggningstiligangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsférbattringar
Tvattstuga
Véarmeanlaggning

Tak

Inventarier

2010 2009

1,0 % 1,0 %
2,5-10,0 % 2,5%
20 % 20 %

4,0 % 4,0 %

3,3% 33%

Fullt avskriven 20,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Snéroéjning/sandning
St&dning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

2010 2009
610 384 583722
64 736 64 200
675 120 647 922
0 4523

43 600 22 250
20750 26 829
11 000 0
1168 1140

0 6 250

0 24 000

6390 3581
9100 0
92 008 88 573
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WVS

Elinstallationer

Hiss

Mark/gérd/utemiljé
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Kreditupplysning
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nédgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbéattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

3000

13255

1713
23 339
15173
10938
67 418

[N o)

30484
145757
13140
6 374
7534
203 289

19 404
7 564
26 968

25188

1000
7818
313
803
40 348
938
1681
0
3840
56 741

81045
47 438
128 483

600 095
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35938
87 500
9518
48 550
16 680
7876
30635
11 005
1015
0

248 717

191 625
109 629
301 254

30758
125783
15744
7170

6 633
186 088

19 099
12 340
31439

24418

250

6 862

0

0

38 901
226

2 382
81414
3500
133 535

81045
29 990
111 035

1125059
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Not 3 2010-12-31 2009-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid drets bérjan 11 046 480 11 046 480
Nyanskaffningar 299 306 0
Utgaende anskaffningsvarde 11 345 786 11 046 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -1 869 326 -1 758 292
Arets avskrivningar enligt plan -128 483 -111 035
Utgdende avskrivning enligt plan -1 997 809 -1 869 326
Planenligt restvérde vid arets slut 9 347 977 9177 154
| planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med 1801 000 1801 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 10 764 000 9755000
Taxeringsvarde mark 14 167 000 11 306 000
24 931 000 21 061 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 24 200 000 20 400 000
Lokaler 731 000 661 000
24 931 000 21 061 000
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid érets borjan 12 862 12 862
Utgdende anskaffningsvirde 12 862 12 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 862 -12 862
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 862 -12 862
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 5 2010-12-31 2009-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 3235 3230
Kabel-TV 2596 2 468
Serviceavtal 3748 0
SBC kvartal 1 &r 2010 0 10 045
Vatten 1274 0
10 853 15 743
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid érets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

3526 180
35 000
2928 900
118 809

6 608 889

-1 874 522
-113 665
-1988 188

4620701

Réntesats
2010-12-31
5,740 %
3,350 %
3,030 %

Foréndring
under aret

0
0
0
30 300
30 300

-30 300
-113 665
-143 965

-113 665

2010

389763

30 300
-301 254
118 809

Belopp
2010-12-31
1 457 545
2 254 586

1 500 000
5212131

-8 500
5203 631

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 169 631 Kr,
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Disposition av
féregédende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

0
0
0
-301 254
-301 254

-382 751
684 005
301 254

0

2009

359 463
30300
0

389 763

Belopp
2009-12-31
1 465 846
2 254 586

1 500 000
5220432

-7 892
5212 540

716411-7223

Belopp vid
arets ingang

3526 180
35000
2928900
389763

6 879 843

-1 461472
-684 005
-2 145 476

4734 367

Villkors-
andringsdag
Rorligt

Rorligt

Rorligt
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 2920 3684
Vérme 21 596 16429
Sophamtning 713 550
Ranta 29219 491
Stadning entrepr 0 2 468
Vatten 0 3103
Snoréjning o 3000
54 448 29725
s s C/\ -
— &
Peter Moro
Ledamot

Pia Ann-Charlotte Samberg
Ledamot

Vi ol )

Min revisionsberittelse har lamnatsden 2.¢ / & 2011

//(V\-": p(g ,‘/{:«-»—;;_._______

Lars de Mander
Extern revisor
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PARSELLS

REVISIONSBYRA AB

Org.nr. 556290-1206
Ostermalmsgatan 33, Box 26 122, 100 41 Stockholm
Telefon 08-24 78 70, Telefax 08-24 20 71

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brandmiéstaren 20
Org.nr 716411-7223

Vi har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Brandméstaren 20 for rikenskapsaret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet
av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
Var revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvéirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgiarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 2 ¢&'maj 2011

Parsells Revisionsbyrd AB

Lo £ //Z?f'ﬁQ———\ ;

Lars de Mander
Auktoriserad revisor





