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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandmastaren 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jonas Peter Ahlgren Ledamot Kassor, sekreterare

Mats Torbjorn Brager Ledamot Fastighetsansvarig

Peter Anders Antonio Moro Ledamot T.o.m 2016-09-01

Camilla Elsa Ingegerd Ral Ingvarson  Ledamot Ordférande

Anna Pernilla Skifs Ledamot Trivselansvarig

Katarina Eva Ulrika Dahlén Suppleant

Sima Homayon Lannhill Suppleant ersatter ordinarie ledamot Peter
Moro

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor

Jenny Quist Ordinarie Extern Revisor

Valberedning
Nils Ingvarson
Lina Skanze Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-15.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Brandmastaren 20
716411-7223

Sate

BRANDMASTAREN 20 1988

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 008 m2, varav 980 m?2 utgor lagenhetsyta och 28 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ett, T4, Tre fotvard (fr o m 2013-02-01) 28 m2 2018-02-01
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Teknisk status
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av fonster mot gatan 2015 Ytterfonster nedtagna och malade i verkstad, 293tkr.
Nytt plattak mot/runt garden, 2015 Platbyte tak inkl. skorstenar stegar alla detaljer samt

altaner

Lagning av fasad mot garden,
malning

Nya stuprér

Lagning och malning av hela muren
mot garden

Nytt portldssystem (hela huset)

Byte laskolvar gemensamma
passager

Varmekablage i rdnnor

Sndras skydd

Renovering gardsdorrar

Renovering trapphus, port

Forbattring ventilation,
brandvarnare
Varmesystem
Uppgradering kabeltv

Omputsning av fasad
Nya balkonger
Takrenovering

Rorstambyte
Elstambyte
Nyinstallation hiss

viss lagning av takbjalkar for taket mot garden,
tatskikt altaner, 1095tkr

2015 Lagning och ommalning fasad nedre sektionen mot
gatan, inklusive ramverk port, lagning skador
gardsfasad samt malning hela fasaden mot garden,

353 tkr.

2015 Stuprér mot garden utbytta, 47tkr

2015 13tkr

2013 94 tkr, fran PeBab

2012 19 tkr

2011 Bytt ut gamla varmekablar, 107 tkr

2011 Snéras skydd, 16 tkr

2010-2011 Byte av Ias, koddosor och dérrstopp 18 tkr

2009 - 2010 Malning entré, fonster, belysning, entré, reparation
av golv, port, 905 tkr

2008 Ventilation fénster mm 37 tkr, brandvarnare 5 tkr

2008 Byte varmevaxlare, expansionskarl mm. 161 tkr

2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862 MHz (Comhem tre
hal, HDTV)

2002 mot gard, 356 tkr

1999

1999 - 2004 2000: takkupor gatan 376 tkr, 2004: malning tak 71
tkr

1984

1984

1984

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantdr
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Snéskttning tak

Las och koddosor
Stadning av trapphus
Hiss

Varmecentral

Varme

Valfri alt. Comhem

ADSL alt. kabeltvuttag

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Takjour Entreprenad AB (avropsavtal)
PebAB

Maries Puts & Stad

Schindler Hiss

Schneider Electric

Fortum

Ovrig information

Foreningen ager marken till fastigheten.
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Foéreningens ekonomi

Foreningen debiterar relativt hdga avgifter men har samtidigt en stabil ekonomi med ett positivt kassaflode. Styrelsen
har darfor fortsatt en Gversyn av féreningens ekonomi fér att om méjligt kunna effektivisera denna. Stora
kostnadsposter ar taxebundna kostnader (framst el, varme, vatten) och rantor, vilket vardera utgér betydande delar
av de drliga avgifterna. Lagrantelaget ar gynnsamt for foreningens rantekostnader.

Styrelsen kommer att arbeta vidare med en ekonomisk plan som tas fram i samband med underhallsplanen. Styrelsen
arbetar dven med att jamfora stora kostnadsposter mot andra bostadsrattsféreningar for att se om det finns potential

att sanka vissa poster. Styrelsen ser dven Gver om frivilliga kapitaltillskott kan vara ett alternativ i foreningens
langsiktiga finansiering. Styrelsens ambition &r att konkludera i dessa fragor under nasta rakenskapsar.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 628 969 930 025

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 807 023 806 634
Finansiella intakter 41 200
Okning av l&ngfristiga skulder 0 1500 000
Okning av kortfristiga skulder 47 051 0
854 115 2 306 834
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 427 006 2 480 349
Finansiella kostnader 75 343 73786
Okning av kortfristiga fordringar 3683 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 53 755
506 032 2 607 890
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 977 051 628 969
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 348 083 -301 056

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
8% kostnader 2%
1%

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 32%
ningar
25%
Fastighets-
avgift
Arsavgifter Ovrig drift 4%
92% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret paborjat arbetet med att ta fram en underhallsplan for fastigheten. Arbetet pagar och
tillsammans med en extern konsult som var involverade dven vid renoveringen 2015 och som har god kdnnedom om
fastigheten.

Under hosten blev styrelsen informerad om att det var fuktigt i kallaren under gardshuset. Fukten paverkade de tva
kallarforraden som ligger under gardshuset negativt. Styrelsen tog in offert for att installera en anldggning som
minskar fuktigheten till ett fullgott klimat. Offerten inkluderade en inspektion 55 dagar efter installation med rétt till
reklamation om resultatet inte dr vad som lovats. Kostnaden fér anldaggningen och installation av den (exklusive
elarbeten) var 53 800kr. Anldggningen installerades under 2017 (se "Handelser efter verksamhetsaret").

Utdver vad som namnts ovan har inga storre reparationer eller underhall genomférts. Mindre underhall och
reparationer inkluderar bland annat maskinerna i tvattstugan, kallardérr i gardshus samt element i medlemsldgenhet.
Styrelsen har dven rensat gangar i kallaren fran skrap.

Styrelsen har dven arbetat med att ta fram en instruktion for andrahandsuthyrning, en fér ombyggnation och
renovering samt en brandsakerhetsmanual.

Foreningen har fortsatt med trevliga gemensamma aktiviteter, bland annat med mingel i samband med arsstdmman
samt med en glégg i december. Aven i ar ordnade féreningen med gemensamma juldekorationer i trapphuset.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 23 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 9 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 21 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 751 751 733 681
Hyror/m2 hyresréattsyta 2293 2293 2293 2 302
Lan/m2 bostadsrattsyta 6822 6822 5291 5291
Elkostnad/m?2 totalyta 24 24 20 29
Varmekostnad/m?2 totalyta 138 131 109 141
Vattenkostnad/m? totalyta 19 16 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 73 115 154
Soliditet (%) 29 28 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) 138 -1914 -3 -13
Nettoomsattning (tkr) 806 804 783 732

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 980 m?2 bostader och 28 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3526180 0 0 3526180
Upplatelseavgifter 35000 0 0 35000
Kapitaltillskott 2928900 0 0 2928900
Fond for yttre underhall 30 300 30 300 -226 996 226 996
S:a bundet eget kapital 6 520 380 30 300 -226 996 6 717 076
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3916 606 -30 300 -1 686 685 -2 199 621
Arets resultat 138 335 138 335 1913681 -1 913 681
S:a ansamlad forlust -3778 271 108 035 226 996 -4 113 302
S:a eget kapital 2742 109 138 335 0 2603774
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 138 335
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 886 306
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -30 300
summa balanserat resultat -3 778 271
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -3 778 271

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 805 860 804 384
Ovriga rorelseintakter Not 3 1163 2 250
Summa rorelseintakter 807 023 806 634
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -359 915 -2202 512
Ovriga externa kostnader Not 5 -67 091 -277 837
Avskrivning av materiella Not 6 -166 380 -166 380
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -593 386 -2 646 729
RORELSERESULTAT 213 637 -1 840 095
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 41 200
Rantekostnader och liknande resultatposter -75 343 -73 786
Summa finansiella poster -75 302 -73 586
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 138 335 -1913 681
ARETS RESULTAT 138 335 -1913 681
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8 604 592 8770972
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 604 592 8770972
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 606 592 8772972
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 977 052 628 970
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 3683 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 980 735 628 970
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 980 735 628 970
SUMMA TILLGANGAR 9 587 327 9 401 941
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3561180 3561 180
Kapitaltillskott 2 928 900 2 928900
Fond for yttre underhall Not 12 30 300 226 996
Summa bundet eget kapital 6 520 380 6 717 076
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 916 606 -2 199 621
Arets resultat 138 335 -1 913 681
Summa fritt eget kapital -3 778 271 -4 113 302
SUMMA EGET KAPITAL 2742 109 2603774
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 685211 6685211
Summa langfristiga skulder 6 685211 6 685 211
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 30170 25193
Skatteskulder 26 182 25102
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 103 655 62 661
intakter

Summa kortfristiga skulder 160 007 112 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 587 327 9 401 941
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar-10ar 40 ar-10ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Tak 30 ar 30 ar
Lassystem 10 ar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 735 789 735789

Hyror lokaler 64 200 64 200

Avgift andrahandsuthyrning 5877 4400
Oresutjamning -6 -5

805 860 804 384

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 1163 2 250

1163 2 250
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 12710
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 22 050
Snéréjning/sandning 13 831 7 500
Stadning entreprenad 32 388 31762
Stadning enligt bestallning 11 250 0
Hissbesiktning 1 365 1321
Gemensamma utrymmen 850 5797
Gard 0 1736
Serviceavtal 11744 11599
Forbrukningsmateriel 0 794
Storningsjour och larm 0 1375
Fordon 0 669
71428 97 313
Reparationer
Tvattstuga 3 341 9 386
Entré/trapphus 5300 1618
WS 5917 0
Hiss 2 285 10 656
Fonster 0 2 367
16 843 24 027
Periodiskt underhall
Byggnad 0 169 685
Tak 0 1063174
Fasad 0 298 750
Fonster 0 293 000
0 1824 609
Taxebundna kostnader
El 24114 24 444
Varme 139 420 131 661
Vatten 19 120 15 892
Sophamtning/renhalining 30 259 28017
212913 200 014
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 309 18 490
Kabel-TV 13 240 12 957
32 549 31447
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 182 25102
TOTALT DRIFTKOSTNADER 359 915 2202512
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Revisionsarvode extern revisor 11637 12 093
Foreningskostnader 0 226
Fritids- och trivselkostnader 0 272
Forvaltningsarvode 48 690 46 782
Administration 2734 1288
Konsultarvode 0 213147
Bostadsratterna Sverige Ek For 4030 4030
67 091 277 837
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 81 045 81 045
Forbattringar 85 335 85 335

166 380 166 380

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 562 568 11 562 568
Utgaende anskaffningsvarde 11 562 568 11 562 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 791 596 -2 625217
Arets avskrivningar enligt plan -166 380 -166 380
Utgaende avskrivning enligt plan -2 957 976 -2 791596
Planenligt restvarde vid arets slut 8 604 592 8770972
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1801 000 1801 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 056 000 12 349 000
Taxeringsvarde mark 19 587 000 18 021 000

31 643 000 30 370 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 800 000 29 600 000
Lokaler 843 000 770 000
31 643 000 30 370 000

Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 862 12 862
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 862 12 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 862 -12 862
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12 862 -12 862
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 1 1
Klientmedel hos SBC 977 051 628 969

977 052 628 970
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 3683 0
3683 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 226 996 196 696
Reservering enligt stadgar 30 300 30 300
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -226 996 0
Vid arets slut 30 300 226 996
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,130 % 5185211 5185211 Rorligt
Handelsbanken 1,130 % 1 500 000 1 500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 685 211 6 685 211
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
6 685 211 6 685 211
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 685 211 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 881 000 6 881 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Som ndmnts ovan installerades en anlaggning i kallaren under gardshuset for att minska
fuktigheten till ett fullgott klimat. Tiden for att reklamera anlaggningen gick ut den 14

mars 2017. Styrelsens beddémning var att anldggningen leverart i linje med

férvantningarna. Medlemmarna vars férrad paverkades av fukten informerade ven att

de ansdg att problematiken var borta och férraden funktionsdugliga. Saledes valde

styrelsen att behalla anlaggningen.

Sida 13 av 14



Brf Brandmadstaren 20
716411-7223

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 14 065 12 970

Forutbetalda avgifter och hyror 89 590 49 691

103 655 62 661

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2& /Y 2017
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Brandmistaren 20
Org.nr 716411-7223

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Brandméstaren 20 for rikenskapséret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2015 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 17/5-16 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar

nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér si &r tillampligt, om forhillanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Brandméstaren 20, Org.nr 716411-7223



2 (3)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarma i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och héndelsena pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Brandmastaren 20 for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har
inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5/5 2017
Par| ;al\lg revisibnsb};péfAB
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Jenny Quist>_/
oriserad revisor

Brf Brandmaéstaren 20, Org.nr 716411-7223



Brf Brandmastaren 20
716411-7223

Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 735 800 735789 735 800
Hyror lokaler 64 200 64 200 64 200
Avgift andrahandsuthyrning 0 5877 0
Oresutjamning 0 -6 0
Ovriga intékter 0 1163 0
800 000 807 023 800 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning -25 000 -13 831 -20 000
Stadning entreprenad -35 000 -32 388 -40 000
Stadning enligt bestallning 0 -11 250 0
Hissbesiktning 0 -1 365 0
Gemensamma utrymmen -5 000 -850 -13 000
Serviceavtal -15 000 -11744 -12 000
Forbrukningsmateriel -5 000 0 -2 000
-85 000 -71 428 -87 000
Reparationer
Tvattstuga 0 -3 341 -8 000
Entré/trapphus -5 000 -5 300 0
Las -10 000 0 -5 000
WS -5 000 -5917 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 0 -5 000
Hiss -10 000 -2 285 -12 000
Fasad 0 0 -5 000
Mark/gard/utemiljé -5 000 0 0
Skador/klotter/skadegdrelse -5 000 0 -5 000
-40 000 -16 843 -40 000
Periodiskt underhall
Byggnad -15 000 0 -10 000
-15 000 0 -10 000
Taxebundna kostnader
El -30 000 -24 114 -25 600
Véarme -140 000 -139 420 -135 900
Vatten -20 000 -19 120 -20 600
Sophamtning/renhalining -30 000 -30 259 -32 000
-220 000 -212 913 -214 100
Ovriga driftskostnader
Forsakring -20 000 -19 309 -18 900
Kabel-TV -15 000 -13 240 -12 100
-35 000 -32 549 -31 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -25 000 -26 182 -25 500
-25 000 -26 182 -25 500
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor -12 000 -11 637 -12 300
Styrelseomkostnader 0 0 -7 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 0 0
Forvaltningsarvode -55 000 -48 690 -47 700
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 0 -5 000
Administration 0 -2734 -3 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 030 -4 000
-77 000 -67 091 -79 000
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Avskrivningar och nedskrivningar

Brf Brandmastaren 20
716411-7223

Byggnad -81 000 -81 045 -81 000
Forbattringar -85 400 -85 335 -85 400
-166 400 -166 380 -166 400
SA RORELSENS KOSTNADER -663 400 -593 386 -653 000
RORELSERESULTAT 136 600 213 637 147 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 22 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 19 0
Lanerantor -74 000 -75 343 -88 200
-74 000 -75 302 -88 200
RESULTAT 62 600 138 335 58 800

Sida2av2



