Bostadsratisféreningen Brandmastaren 20
Org nr 716411-7223

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
BRANDMASTAREN 20

Styrelsen fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2003.

Fdrvaltningsberattelse

Foreningens dndamél
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsfsreningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades

1998-11-04 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férviry Kommun

BRANDMASTAREN 20 1986 Stockholm

Fastigheten &r fullvéirdesforsikrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Fastighetens tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2003-01-01 och stracker sig fram till

2008-12-31.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten byggdes ar 1884 och bestér av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Fastighetens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 968 kvadratmeter, varav 940 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 28 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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L&genheter och lokaler
Foreningen upplater 14 l4genheter med bostadsritt. Utdver detta upplater féreningen 1 lokal med
hyresritt. I lokalen bedrivs en fastighetsbyra,

Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresriitter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok

4 5 4 1

Medlemmar
Av foreningens 14 medlemsldgenheter har under aret 2 dverlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyming 4r restriktiv.

Forvaltning

Foljande uppdrag har sk&tts av SBC Sveriges BostadsrittsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Styrelsens sammansiétining
Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Tobias Lindgren Ledamot
Isabelle Carlnis Ledamot
Pia Samberg Ledamot
David Wistberg Ledamot
Peter Bjorkman Suppleant
Victor Littmark Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokoliférda sammantriden.

Revisorer
Revisor har varit Bernt Skénberg, Parsells Revisionsbyrd AB. Revisorssuppleant har varit

Daniel Skantze.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2003-05-11.

Visentliga héndelser under rdakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

- Uppfrischning av innergdrd med bla ny plats f6r cyklar.

- Vattenskada mellan vaning 4 och 5. Atgiirdad och besiktigad.

- Reparation av hyreslokalens toaleit och kylskép.

- Kraftig felrdkning i rdntekostnader beror pa felbokning av utgift frdn 2002 som hamnade pé
2003 ars resultat.

Tl
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Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:

- Inom 5 &r byte av takplat.

- Inom 3 - 5 ar totalrenovering av fasad + fonster mot gata.

Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2003 2002 2001 2000
Arsavgift/kvm Bostadrittsyta 629 622 599 599
Lan/kvm Bostadrattsyta 4596 4596 3882 3882
Elkostnad/hushal! 1584 1440 1333 1186
Varmekostnad/hushall 8991 8196 8435 7651
Vattenkostnad/hushall 1496 1502 1383 1335
Dispositionsforslag

Styrelsen foreslar foljande resultatdisposition:

arets resultat: - 128 897,80
och ansamlad forlust: - 850 969,39
sumima: - 979 867,19

balanseras i ny rdkning.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och

balansrikningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotse!

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond Not 6

ARETS RESULTAT

Sid 4

2003

676 584

676 584

-40 101
-38 033

-179 550
-33 586
-89 020
-45 216

-124 755

-550 260

126 324

8 561
-233 483
-224 922

-98 598
-30 300

-30 300

-128 898

2002

667 654
5075

672728

-42 938
-20 494
-488
-175 663
-14 468
-83 010
-52 726
-111 002

-500 788

171 941

17 587
-170 566
-152 979

18 962

-30 300

-30 300

-11 338
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmede! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapitai
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltiliskott

Ansamiad forlust
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3

Not 4

Not 5

Sid 5

2003

9 652 352

9 652 352

2000

2000

9 654 352

30
10777

10 807

47 189
751 699
798 887
809594

10 464 046

3526180
35000

2928900

6 490 08C

-850 969

-128 898

-979 867

5510 213

2002

9777 107

9777 107

2 000

2000

9779 107

4757
30
6 205

10392

48 536
712478
761014
772 007

10 551 114

3526180
35000

2928 9500

6 490 080

-839 631
-11338

-850 969

5639111
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AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 6

Not 7

Not 8
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2003

278088
279 088

4504100

4 504 100

40700
89 020
10 189

2094
28 642

170 645

10 464 046

6733000
inga

2002

248 788
248 788

4504 100

4 504 100

39 585
83 010
1239
5292
29 989

159 115

10 551 114

6 733 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper anvands som féregdende &r.

Féreningens reparationsfond har redovisats som en avsattning och dess férandring har redovisats

dver resultatrdkningen

Bokfdringsndmndens allménna rad, som bériar gélla fér rdkenskapsar fran och med 2004-01-01
innebdr att féreningens reparationsfond skall redovisas som en egen post under rubriken bundet

eget kapital och inte paverka resultatrékningen.

Tililgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2003 2002

Byggnad 1,0% 1,0%
Fastighetsforbattringar 2,5% 2,5%
Tvattstuga 20,0% 20,0%
Takrenovering 3,3% 3.3%
Avsdttning till medlemmarnas reparationsfond gérs enligt féreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta
Likvida placeringar vérderas i enlighet med arsredovisningslagen till det 1agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
NOT 1
ARSAVGIFTER, , HYRESINTAKTER
Arsavgifter 616 608 609 238
Hyresintdkter 59 976 58 416

676 534 667 654
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskoétsel och stadning
Stddning entreprenad 26 862 25956
Sotning 7 944
Hissbesiktning 904 861
Serviceavtal 3634 3519
Hiss 2163 4 361
Férbrukningsmateriel 938 297
Brandvarnare 5 600

40 101 42 938

o
T
.
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Sid7



Bostadsrattsforeningen Brandméstaren 20
Org nr 716411-7223

Reparationer
Hyresldgenheter
Tvéttstuga
Soprum

Portar

Las

VVS
Elinstallationer
Hiss

Tak

Trédgard
Konsult

Ovrigt

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen

Taxebundna kostnader
Etkostnader

Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Sndréjning

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Sjélvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Telekommunikation
Inkasso/betalningsféreldggande
Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Juridik

Administration

Avgift till organisationer

Ovriga driftskostnader

Foreningen har inte haft nagon anstafld.

Sid 8

2003 2002
6 500

1175

1275

3825

7 500
7023
1188

11412 2344
3750
5404
2 556

200 4 375

38 033 20 494

488

488

22 181 20 164

125 878 114737

20 949 21034

10 542 7 990

3988

7750

179 550 175 563

11831 8 696
14 005

7 750 5772

33 586 14 468

89 020 83 010

225 1350
297
-300

6 000 6 000

33 053 25840

7 875

2 441 7 561

3500 3500

500

45 216 52726

—
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Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

NOT 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgadende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingér mark med

Taxeringsvards
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvadrde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokaler

NOT 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forutbetald forsakring

Forutbetald serviceavtal (T.A.C Svenska)
Forutbetald el

Forutbetald vatten

Forutbetald kabel-tv

Sid 9

2003 2002
81000 81000
43 755 30 002
124 755 111002
550 260 500 788
10 885 230 10 285 893
599 337
10 885 230 10 885 230
-1108 123 -997 121
-124 755 -111 002
-1 232 878 -1108 123
9 652 352 9777 107
1801 000 1801 000
11151 000 10 384 000
5 824 000 5420000
16 975 000 15 804 0C0
16 146 000 15 006 000
829 000 ' 798 000
03-12-31 02-12-31
2071 1478
311 3012
1903 1716
1652
2040
10 777 5 206
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NOT S5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

NOT 6

AVSATTNINGAR

Foreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Arets avsattning

Vid arets slut

NOT7
SKULDER TiLL KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

2003

3526180
35000

2928 900

6 490 080

-850 969

-128 898

-979 867

5510 213

Réantesats
03-12-31
3,78%
3,65%
3,69%
3,59%

Sid 10

Enligt
stammans

beslut 2002

3526 180

35 000

2928500

6 490 080

-11 338 -839 631

11338 -11 338

-850 969

5639 111

2003 2002

248 788 218 488

30 300 30 300

279 088 248 788
Belopp Belopp Vilikors-
03-12-31 02-12-31 A&ndringsdag
1 500 000 1 500 000 rorligt
1500 000 1500 000 rorligt
804 100 804 100 rorligt
700 000 © 700 000 rorligt

4 504 100 4504 100
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2002

02-12-31
604
1596
3092

2003
NOT 8
UPPLUPNA KOSTNADER 03-12-31
Upplupen kabel-tv
Upplupen vatten
Upplupen lanerénta 2 094
2094

Stockholm den o 5’5‘/ 037 %

0y / 3 y
/;0’47(«, L" ‘5 e
Tobias Lindgren

,«/f /
/
[f ~

[Isabellle Carlnis

5292

4%,,!(,72//%/“’2%
Pia Samberg /

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivitsden . o¢ Ve 61, &

(bvx/% ( Cuaig/

Bernt Skinberg
Parsells Revisionsbyra AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brandmiistaren Org.nr 716411-7223

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Brandmaéstaren for 2003. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har mitt
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fSreningen. mitt har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Stockholm 2004-03-16

Bernt Skanberg
Godkind revisor



