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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandmastaren 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2047.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sénkas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-05 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jonas Ahlgren Ledamot Kassor, sekreterare

Mats Brager Ledamot Fastighetsansvarig

Sima Lannhill Ledamot Informationsansvarig

Camilla Ral Ingvarson Ledamot Ordférande

Pernilla Skifs Ledamot Trivselansvarig

Joakim Fahlén Suppleant Bitrddande fastighetsansvarig

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jenny Quist Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyra AB

Valberedning

Nils Ingvarson
Lina Skanze Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Brandmastaren 20
716411-7223

Sate

BRANDMASTAREN 20 1988

Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 008 m2, varav 980 m2 utgor lagenhetsyta och 28 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ett, T4, Tre fotvard (fr.o.m. 2013- 28 m2 2018-02-01

02-01)
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av fonster mot gatan 2015 Ytterfénster nedtagna och malade i
verkstad, 293tkr.

Nytt plattak mot/runt garden, 2015 Platbyte tak inkl. skorstenar stegar

altaner alla detaljer samt viss lagning av
takbjalkar for taket mot garden,
tatskikt altaner, 1095tkr

Lagning av fasad mot garden, 2015 Lagning och ommalning fasad

malning nedre sektionen mot gatan,
inklusive ramverk port, lagning
skador gardsfasad samt malning
hela fasaden mot garden, 353 tkr.

Nya stupror 2015 Stuprér mot garden utbytta, 47tkr

Lagning och malning av hela muren 2015 13tkr

mot garden

Nytt portlassystem (hela huset) 2013 94 tkr, fran PeBab

Byte laskolvar gemensamma 2012 19 tkr

passager

Varmekablage i rdnnor 2011 Bytt ut gamla varmekablar, 107 tkr

Snéras skydd 2011 Snoras skydd, 16 tkr

Renovering gardsdorrar 2010 - 2011 Byte av Ias, koddosor och dérrstopp
18 tkr

Renovering trapphus, port 2009 - 2010 Malning entré, fonster, belysning,
entré, reparation av golv, port, 905
tkr

Forbattring ventilation, 2008 Ventilation fonster mm 37 tkr,

brandvarnare brandvarnare 5 tkr

Varmesystem 2008 Byte varmevaxlare, expansionskarl
mm. 161 tkr

Uppgradering kabeltv 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862
MHz (Comhem tre hal, HDTV)

Omputsning av fasad 2002 mot gard, 356 tkr

Nya balkonger 1999

Takrenovering 1999 - 2004 2000: takkupor gatan 376 tkr,
2004: malning tak 71 tkr

Rorstambyte 1984

Elstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Snéskottning tak

Las och koddosor
Stadning av trapphus
Hiss

Varmecentral

Varme

Valfri alt. Comhem
Fiber/ADSL/Kabel-TV

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Takjour Entreprenad AB (avropsavtal)

PebAB

Maries Puts & Stad
Schindler Hiss
Schneider Electric

Fortum
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Foéreningens ekonomi

Foreningen debiterar relativt hdga avgifter och styrelsen har darfor under ett par ar arbetat med en 6versyn av
féreningens ekonomi. Dels har féreningens kostnadsposter setts dver fér att kunna identifiera mojligheter att
effektivisera ekonomin dels har en underhallsplan upprattats for att ha en uppfattning om framtida
underhallskostnader.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar varmekostnader och styrelsen kommer att fortsatta undersoka alternativ
for att sanka den kostnaden, inklusive en eventuell investering i bergvérme.

Styrelsen har dven arbetat med att se 6ver féreningens rantekostnader. Mot bakgrund av nuvarande rantelage har
cirka 1,5 MSEK bundits pa 3 ar till ranta 1,13% och aterstdende 1an om cirka 5,2mkr bundits pa 1 ar till STIBOR +
0,75% (golv pa 0% STIBOR).

Styrelsen har konkluderat att ekonomin &r stabil med ett positivt kassafléde. Styrelsen har darfor beslutat att sénka
avgifterna med 15% fran och med 1 juli 2018.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

Enligt styrelsens beslut sénks arsavgifterna 2018-07-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 977 051 628 969
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 809 520 807 023
Finansiella intakter 32 41
Minskning kortfristiga fordringar 3 665 0
Okning av kortfristiga skulder 0 47 051
813 217 854 115

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 489 054 427 006
Finansiella kostnader 75 545 75 343
Okning av kortfristiga fordringar 0 3683
Minskning av kortfristiga skulder 22 944 0

587 543 506 032
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1202725 977 051
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 225 674 348 083

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer Periodiskt
intakter 8% kostnader 1% underhall
1% 10% 8%
Avskriv-
nzlr;go/ar Taxebundna
° kostnader
30%
. Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
91% 24% 4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret tagit fram en underhallsplan for fastigheten samt dven gjort en genomgang av féreningens
ekonomi. Baserat pa denna genomgang har styrelsen under 2018 beslutat att sdnka avgifterna fran och med 1 juli
2018.

Under sommaren blev styrelsen informerad om att fukt trangde in i en medlems lagenhet fran fasaden/muren mot
grannfastighetens innergdrd. Styrelsen har arbetat med att utreda problemet och att ta fram offerter for drénering av
den del av grannfastighetens innergard som angréansar mot féreningens fasad/mur. Offerten som styrelsen har valt
att ga vidare med indikerar en kostnad for arbetet om 119 000kr inklusive moms. Arbetet bestalldes under 2018 (se
"Handelser efter verksamhetsaret").

Styrelsen har dven arbetat med installation av fiber for internet, TV och telefoni. IP-Only anlitades for att installera ett
fastighetsnat och dra in fiber i medlemslagenheter. Installationen gérs utan kostnad fér medlemmar eller féreningen
och utférdes under 2018 (se "Handelser efter verksamhetsaret")

Styrelsen har aven tatat fonstren i trapphuset med gummilister i ett forsok att sanka varmekostnaderna.

Utdver vad som namnts ovan har inga storre reparationer eller underhall genomférts under aret.

Aven i &r ordnade féreningen med gemensamma juldekorationer i trapphuset.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 22

Sida 5 av 15



FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 751 751 751 733
Hyror/m? hyresrattsyta 2318 2293 2293 2293
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 822 6 822 6 822 5291
Elkostnad/m? totalyta 26 24 24 20
Varmekostnad/m? totalyta 140 138 131 109
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 16 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 75 75 73 115
Soliditet (%) 29 29 28 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) 79 138 -1 914 -3
Nettoomsattning (tkr) 810 806 804 783
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 980 m2 bostader och 28 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3526180 0 0 3526 180
Upplatelseavgifter 35000 0 0 35000
Kapitaltillskott 2928900 0 0 2928900
Fond for yttre underhall 60 600 30 300 0 30 300
S:a bundet eget kapital 6 550 680 30 300 0 6 520 380
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 808 571 -30 300 138 335 -3 916 606
Arets resultat 78 573 78 573 -138 335 138 335
S:a ansamlad férlust -3729 998 48 273 0 -3 778 271
S:a eget kapital 2 820 682 78 573 0 2742 109
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 78 573
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3778 271
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -30 300
summa balanserat resultat -3 729 998
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 60 600
att i ny rakning 6verfors -3 669 398

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Brandmastaren 20
716411-7223

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 809 520 805 860
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1163
Summa rorelseintakter 809 520 807 023
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -408 853 -359 915
Ovriga externa kostnader Not 5 -80 201 -67 091
Avskrivning av materiella Not 6 -166 380 -166 380
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -655 434 -593 386
RORELSERESULTAT 154 086 213 637
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 41
Rantekostnader och liknande resultatposter -75 545 -75 343
Summa finansiella poster -75 513 -75 302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 573 138 335
ARETS RESULTAT 78 573 138 335
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8438212 8 604 592
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8438 212 8 604 592
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 440 212 8 606 592
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1202 744 977 052
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 3683
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1202 744 980 735
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1202 744 980 735
SUMMA TILLGANGAR 9 642 956 9 587 327
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3561180 3561 180
Kapitaltillskott 2 928 900 2928900
Fond for yttre underhall Not 12 60 600 30 300
Summa bundet eget kapital 6 550 680 6 520 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3808 571 -3 916 606
Avrets resultat 78 573 138 335
Summa fritt eget kapital -3729 998 -3778 271
SUMMA EGET KAPITAL 2 820 682 2742 109

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 6685211
Summa langfristiga skulder 0 6 685 211
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6685211 0
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 38 840 30170
Skatteskulder 26 840 26 182
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 71 383 103 655
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 822 274 160 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 642 956 9 587 327
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar-10ar 40 ar-10ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Tak 30 ar 30 ar
Lassystem 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 735 789 735789
Hyror lokaler 64 896 64 200
Avgift andrahandsuthyrning 8 830 5877
Oresutjamning 5 -6
809 520 805 860
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 0 1163
0 1163
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 4719 13 831
Stadning entreprenad 32 748 32 388
Stadning enligt bestallning 0 11250
Hissbesiktning 1384 1365
Gemensamma utrymmen 2 660 850
Serviceavtal 15 839 11744
Forbrukningsmateriel 1047 0
58 397 71428
Reparationer
Tvattstuga 2704 3 341
Entré/trapphus 0 5300
VS 3 566 5917
Hiss 3131 2 285
Tak 1894 0
11 295 16 843
Periodiskt underhall
Installationer 61573 0
61573 0
Taxebundna kostnader
El 26 658 24114
Varme 141 049 139 420
Vatten 20 100 19120
Sophamtning/renhalining 28 949 30 259
216 756 212 913
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 546 19 309
Kabel-TV 13 446 13 240
33 992 32549
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 840 26 182
TOTALT DRIFTKOSTNADER 408 853 359 915
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Revisionsarvode extern revisor 12 375 11637
Foreningskostnader 1751 0
Forvaltningsarvode 50 024 48 690
Administration 900 2734
Konsultarvode 11121 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 030 4030
80 201 67 091
Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 81 045 81 045
Forbattringar 85 335 85 335
166 380 166 380
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 562 568 11 562 568
Utgaende anskaffningsvarde 11 562 568 11 562 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 957 976 -2 791 596
Arets avskrivningar enligt plan -166 380 -166 380
Utgaende avskrivning enligt plan -3 124 356 -2 957 976
Planenligt restvarde vid arets slut 8438 212 8 604 592
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1801 000 1801 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 056 000 12 056 000
Taxeringsvarde mark 19 587 000 19 587 000
31 643 000 31643 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 30 800 000 30 800 000
Lokaler 843 000 843 000
31 643 000 31643 000
Not 8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 862 12 862
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 862 12 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 862 -12 862
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12 862 -12 862
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 19 1
Klientmedel hos SBC 1202 725 977 051
1202 744 977 052
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal 0 3683
0 3683
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 30 300 226 996
Reservering enligt stadgar 30 300 30 300
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -226 996
Vid arets slut 60 600 30 300
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,130 % 5185211 5185211 2018-01-18
Handelsbanken 1,130 % 1 500 000 1 500 000 2018-02-26
Summa skulder till kreditinstitut 6 685 211 6 685 211
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 685 211 0
0 6 685 211
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 685 211 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 6 881 000 6 881 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 13414 14 065
Avgifter och hyror 57 969 89 590
71383 103 655
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under mars slutfordes installation av fiber i fastigheten genom IP-Only som
huvudleverantér. Aven en OVK besiktning genomférdes.

Styrelsen har dven accepterat en offert (119 000 kr inkl. moms) fér att drénera del av
grannfastighetens innergard for att atgarda fukt i féreningens fasad och mur som
angransar mot grannfastigheten. Arbetet kommer att pabérjas i maj.

| februari beslutade styrelsen, efter genomgang av féreningens ekonomi, att séanka
avgiften med 15% fran och med 1 juli 2018. Styrelsen har dven omférhandlat
féreningens lan.

Styrelsen har dven begart in offerter for tgard av skador pa avloppsstammar i kallaren.

Sida 14 av 15



Brf Brandmastaren 20
716411-7223

Styrelsens underskrifter

!
STOCKHOLM den §'/ < 2018

L

Jonas Ahlgren ra
Ledamot Ledamot

% A~ A VIS

Sima L i Camilla Ral Ingvarson
Ledamot Ledamot

Pernilla Skifs W

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den “0 /§ 2018

6

Jenny Quist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBYRA AB

4

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Brandmiéstaren 20
Org.nr 716411-7223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brandméstaren 20 for rdkenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r laimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationén, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat f_evisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf -
Brandmistaren 20 for rdkenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag tiil utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig tiil ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tiliimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulie ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

b
Stockholm den /5 2018
Parsells Revisionsbyra AB
A (e

Jénfly Quist Y

Auktoriserad revisor
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