Brf Brandméstaren 20
716411-7223

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandmastaren 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-11-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun

BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fastigheten ar forsékrad via Lansforsakringar.
Ansvarsfdrsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvéarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardeéar ar 1985.

kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Sida 1av 12



Brf Brandmastaren 20
716411-7223

[ lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet

Yta

Friskvérd, foretag

28 kvm

Byggnadens tekniska status

Nedanstéende atgérder har genomférts eller planeras:

Genomférd &tgard Ar Kommentar

Renovering gardsdérrar 2011 Byte av |3s, koddosor och dérrstopp
Varmekablage i rannor 2011 Bytt ut gamla varmekablar.
Snorasskydd 201 Snorasskydd

Renovering trapphus 2009 - 2010 Malning entré, fonster, belysning,

entré, reparation av golv

Renovering port 2009 Reparation

Varmesystem 2008 Byte varmevéxlare, expansionskarl
mm.

Forbattring ventilation, postboxar 2008

entré

Uppgradering kabeltv 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862
MHz (Comhem tre hal, HDTV)

Omputsning av fasad 2003 mot gard

Nya balkonger 1999

Omlaggning av tak 1999 - 2004

Rérstambyte 1984

Elstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantér
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Sndskottning tak

L&s och koddosor
Stadning av trapphus
Hiss

Valfri alt. Com Hem

ADSL alt. kabeltvuttag

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bengt Olssons Platslageri

Axlas

Maries Puts & Stad

Schindler Hiss

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen ar 14 st.
Av féreningens medlemsldgenheter har 2 éverlatits under &ret.
Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Héléne Werséll-Dahlen Ledamot
My Cornelia Fridmark Ledamot
Pia Ann-Charlotte Samberg Ledamot
Lars Gustaf Sarpakari Suppleant
Eric Lloyd Stasik Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollférda sammantréden (sammankomster och mailméten).

Revisor
Lars de Mander Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyré AB

Valberedning
Lina Skantze

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-06-21.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utférts.

Visentliga handelser efter rakenskapsérets slut och planerade storre underhalisarbeten:
Inga storre underhalisarbeten &r planerade.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2011-11-01 med 5 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2011 . Kostnadsférdelning 2011
Hyror Reparationer
9% ‘ Kapital- 2% Taxebundna
kostnader ? kostnader
29% /] 7 26%

Fastighets-
avgift
3%

. ' Ovrig drift
Arsavgifter 20% 20% i
91% :

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 980 kvm bostader och 28 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 657 623 596 562
Hyror/kvm hyresrattsyta 2408 2312 2293 2262
Lan/kvm bostadsrattsyta 5309 5319 5327 4508
Elkostnad/kvm totalyta 26 30 31 27
Varmekostnad/kvm totalyta 129 145 125 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 13 16 15
Kapitalkostnader/kvm totalyta 208 188 207 230
Sida 3 av 12

'




Brf Brandmaéstaren 20
716411-7223

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark.
Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintakter i

privatbostadsféretag. Darav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforsiag

Till féreningsstadmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -15 888
ansamlad forlust fore reservering till yttre fond -1988 187
reservering till fond for yttre underhéall enligt stadgar -30 300
summa ansamlad forlust -2 034 375

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
att i ny rakning overfors -2 034 375

Betraffande foreningens resultat och stallining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Brf Brandmastaren 20
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2011 2010
710 961 675 120
0 500

710 961 675 620
-59 460 -92 008
-14 624 -67 418
-187 214 -203 289
-32 244 -26 968
-25 538 -25 188
-54 884 -56 741
-144 702 -128 483
-518 666 -600 095
192 295 75 525
1042 552
-209 225 -189 742
-208 183 -189 190
-15 888 -113 665
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
9326 151 9347 977
0 0

9 326 151 9 347 977
2 000 2 000

2 000 2 000

9 328 151 9 349 977
7788 234

1 0

10219 10 853

18 008 11 087

624 0

688 966 623 816
689 590 623 816
707 598 634 903
10 035 749 9984 879




Brf Brandmaéstaren 20
716411-7223

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

v 2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0 % 1,0 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10,0 % 2,5-10,0 %
Tvattstuga Fullt avskriven 20 %
Varmeanlaggning 4,0 % 4,0 %
Tak 33% 3,3%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 643 545 610 384
Hyresintakter 67 416 64 736
710 961 675 120
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snérdjning/sandning 18 525 43 600
Stadning entreprenad 29095 20750
Stadning enligt bestélining 0 11000
Hissbesiktning 1199 1168
Serviceavtal 10 187 6390
Forbrukningsmateriel 454 9100
59 460 92 008
Reparationer
Tvattstuga 7910 3000
Las 1216 13255
Elinstallationer 1876 1713
Hiss 3622 23339
Mark/géard/utemiljo 0 15173
Skador/klotter/skadegorelse 0 10938
14624 67 418
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Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Styrelseomkostnader

Férvaltningsarvode

Férvaltningsarvoden évriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstilida och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalid.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Brf Brandméstaren 20
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

I planenligt restvérde vid &rets slut ingér mark med

26 343 30484
130 000 145 757
16 577 13 140

7 140 6374
7154 7534

187 214 203 289
21672 19 404
10572 7 564

32 244 26 968
25538 25 188

0 1000

7187 7818
1059 313

0 03

41455 40 348

0 938

1343 1681
3840 3840

54 884 56 741

81 045 81045

63 657 47 438
144 702 128 483
518 666 600 095
2011-12-31 2010-12-31
11 345786 11 046 480
122 876 299 306

11 468 662 11 345 786
-1 997 809 -1 869 326
-144 702 -128 483
-2 142 511 -1997 809
9 326 151 9 347 977
1801 000 1801 000

Sida 9 av 12



Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumuilerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Vatten
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10 764 000 10 764 000
14 167 000 14 167 000
24 931 000 24 931 000
24 200 000 24 200 000
731 000 731 000
24 931 000 24 931 000
2011-12-31 2010-12-31
12 862 12 862

0 0

0 0

12 862 12 862

-12 862 -12 862

0 0

0 0

-12 862 -12 862

0 Y
2011-12-31 2010-12-31
3687 3235
2693 2 596
3839 3748

0 1274

10 219 10 853
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3526180 0 0 3526180
Upplatelseavgifter 35000 0 0 35000
Kapitaltillskott 2928 900 0 0 2928900
Fond fér yttre underhall enligt not nedan 149 109 30 300 0 118 809
Summa bundet eget kapital 6 639 189 30 300 0 6 608 889
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 018 488 -30 300 -113 665 -1874522
Arets resultat -15 888 -15 888 113 665 -113 665
Summa ansamlad férlust -2 034 375 -46 188 0 -1988 188
Summa eget kapital 4604814 -15 888 0 4620 701
Not 7 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets bdrjan 118 809 389763
Reservering enligt stadgar 30 300 30 300
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut 0 -301 254
Vid arets slut 149 109 118 809
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
SBAB 4,290 % 1448 553 1457 545 Rorligt
SBAB 3,350 % 2 254 586 2 254 586 Rorligt
SBAB 4,250 % 1500 000 1 500 000 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 5203 139 5212131
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 921 -8 500
5185218 5203 631

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 113 534 Kr.
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Fl 2186 2920
Véarme 15706 21596
Sophédmtning 590 713
Ranta 269 29219

18 751 54 448
STOCKHOLM den /' 4/ / S 2012
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Lars de Mander
Extern revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Brandméstaren 20, org.nr 716411-7223

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Brandméstaren 20 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som #r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Brandméstaren 20 for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar
och bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar och
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den / %/ maj 2012
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Lars de Mander

Auktoriserad revisor



