Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Tisdag den 9 juni 2009 kl. 19:00 )
Lokal: Garden

Dagordning o
Stammans éppnande PN

Godkannande av dagordning

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmaén tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

Faststéallande av réstlangd

Foéredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Inga drenden anmaélda.

18. Stammans avslutande

CoNOarON =

Stockholm den 7 maj 2009
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Arsredovisning

Bostadsratisforeningen
Brandmdstaren 20

Styrelsen fé&r hérmed avge drsredovisning fr rikenskapséret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamai
Féreningen har till Gndamél att framja medlemmamas ekonomiska infresse genom att i fdreningens hus
uppldta bostadsiigenheter under nyttjander&tt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsfdreningen registrerades 1986-04-30.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 1998-11-04 hos
Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har fdrvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarvy Kommun
BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforséikrad genom Lansforsdkringar.
Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fidrmvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestdr av 1 flerbostadshus och 0 smdahus.

Fastighetens vardedr ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1008 kvadratmeter, varav 980 kvadratmeter utgdr
Idgenhetsyta och 28 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 14 Idgenheter med bostadsréitt och 1 lokal med hyresrétt.

L&genhetsférdelningen fér bostadsrétter och hyresréitter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
4 5 4 1

| lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Friskvérd, féretag 28 2008-01-01

Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhdllspian som upprattades 20090101 och strécker sig fram fill 20111231.
Underhdllsplanen uppdaterades 20090415,
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Nedanst&ende &tgdrder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Rérstambyte 1984

Elstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Omputsning av fasad 2003 mot gérd

Omléggning av tak 1999 - 2004

Nya balkonger 1999

Varmesystem 2008 Byte v&rmevaxiare, expansionskarl
mm.

Renovering trapphus 2009 Méining entré, fénster, belysning,
entré, reparation av golv

Uppgradering Kabel-TV 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862 MHz
(Comhem tre hdl, HDTV)

Renovering port 2009 Reparation

Férvalining

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:
e Ekonomisk férvalining
o LAgenhetsférieckning

Foljande har skdtts i egen regi:
o Teknisk férvalining - Styrelsen

Ovriga avtal
Snéskottning: Berggrens Pt Hiss: Schindler Hiss AB V&rmesystem: TAC Svenska AB

Medlemmar
Antdlet mediemsiGgenheter i féreningen ar 14 st.

Av féreningens mediemslidgenheter har 2 Sveridtits under dret.
Féreningens policy f6r andrahandsuthyrning &r: Restriktiv.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kdpare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Lina Skantze Ordférande
Elisabeth of Geijerstam Grothey  Sekreterare
Eric Stasik Kassor
Mattias Bard Suppleant
Hélene Wersdll Dahlen Suppleant

Styrelsen har under éret avhdallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Lars de Mander Parsells Revisionsbyrd AB Ordinarie Extern

Valberedning
Hélene Wdrsell-Lucas

Stammor
Ordinarie féreningsstidmma hélls 2008-06-12.
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Vésentliga héindelser under rakenskapsaret och utférda underhdlisarbeten
Nytt avial skrivet med Lars Massage

Stkerheten pé taket forbdtirad, ny faklucka monterad i frapphuset
Utrymme under taket utrensat och rengjort

Ny v@rmevéxiare installerad

Ny stédfirma anlitad

Tilluftsventiler installerade i alla Idgenheter med behov av cirkulation
Déorrar till uthuset justerade

Gdrdsplanen har f&tt nytt grus och nya véxter

Energideklaration genomférd

Nytt torkskép inképt

Brandlarm installerade i alla Idgenheter

Konto p& SEB avsiutat

Viasentliga handelser efter réikenskapsarets slut och planerade stérre underhdllsarbeten
Energideklaration godk&nd och kiar. Inga anmdrkningar eller krav pd ytterligare &tgdrder.

Renovering av port och frapphus skall genomféras under var/sommar 2009. Renovering av mur planeras
ingd i detta. Avtal siutet med AIX arkitekibyrd som projektleder och skéter upphandling.

Foreningens ekonomi

Tre av fyra befintliga 1dn kommer att idggas om under véren och sommaren 2009. Det kommer att
innebdra en lagre réntesats &n tidigare. Eft ytterligare I&n kommer att tas f8r att finansiera en viss del av
repardfionen av frapphus (resterande del finansieras genom befintlig likviditet).

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjdes avgifterna under aret med 10%.

Styrelsen dvervager att héja avgifterna kommande med ca. 10% under 2009.

Det férmbgenhetsvérde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgdtt till félid av
riksdagens beslut att avskaffa fdrmdgenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna i
bostadsrétisféreningen fér inte heller ndgon kontrolluppgift om sin andel av féreningens férmégenhet
eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget dé férmdgenhetsvardet inte Iangre ska tas upp till beskattning i
inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten féréndrades fréin och med den 1 jonuari 2008. Den tidigare fastighetsskatten erstts i vissa
fall av en kommunal avgift. Det I&gsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska

gdlla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadsléigenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér
bostadshuset med tillhdrande tomitmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pd finansiella int&kter efter avdrag av eventuella tidigare
ars skattemdssiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2004 2005
Z\rscvgif’r/kvm bostadsrattsyta 562 585 626 629
Lan/kvm bostadsréttsyta 4 508 4 530 4 551 4 570
Elkostnad/kvm totalyta 27 26 25 18
Varmekostnad/kvm totalyta 134 129 134 129
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 16 12 19
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Dispositionsforsiag

Forslag till hantering av ansamlad férlust

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljonde medel
drefts resultat

ansamiad forlust

reservering till fond f&r ytire underhdll

Styrelsen féreslér att medlen disponeras s&

att i ny r&kning dverférs

Betr&ffande féreningens resultat och stdlining i Svrigt hdnvisas till
féljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Rantekostnader

ARETS-RESULTAT

Brf Brandmdstaren 20
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2008 2007
613 668 634 324
160 0

613 828 634 324
-80718 -47 503
-129 518 -27 557
-187 499 -184 624
-67 758 -43 230
-23 410 -69 010
-60 587 -52 205
-114771 -106 108
-664 261 -530 237
-50 433 104 087
5340 4956
231818 -189 490
-226 478 -184 534
=276 911 -80 447
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATININGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
9 288 188 9 241709
9 288 188 9241709

2000 2000

2 000 2000
9290 188 9243709
0 18 985

50 741 10

8 997 9 039
59738 28 034

0 43 282

682171 979 645
682171 1022 926
741 909 1050 960
10 032 097 10294 670
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATININGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitattiliskott

Fond for yttre underhdll Not 6

Ansamiad forlust
Ansamlad foériust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder fill Not 7
kreditinstitut

-Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 8
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATININGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser

Brf Brandmdstaren 20

2008-12-31 2007-12-31
3526180 3526180
35000 35000

2 928 900 2 928 900
359 463 329 163

6 849 543 6819243
-1 154 260 -1 043 513
-276 911 -80 447
-1431172 -1 123 9460
5418 371 5695283
4 409 932 4 433 143
4 409 932 4433 143
7 864 6444
44294 34 679

92 420 69010

23 391 20 483
35825 35 628

203 794 166 244

10 032 097 10 294 670
6 733 000 6733 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

I}edovisningsprinciper X
Arsredovisningen har upprdattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre
underhdil redovisas i enlighet med Bokféringsn&mndens allm&nna réid (BENAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p&
-anlaggningstillgéingar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttjandeperiod. Féljonde avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 1.0%
Fastighetsférb&tiringar 2,.5% 2,5%
Varmeanlaggning 4,0%
Tak 3.3% 3.3%

Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 550 326 573 556
Hyresint&kter 63 342 60768
613 668 634 324
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gérd entrepr 0 7 500
Snéréjning/sandning 1250 0
S$tddning entreprenad 34 849 30212
OVK Obl. Ventilationskontroll 1875 0
Hissbesikining 1 060 964
Serviceavtal 4575 3797
Hiss 5397 5030
Forbrukningsmateriel 943 0
Brandskydd 30 769 0
80718 47 503
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Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Vind

L&s
Varmeanléggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Tak

Mark/gard/utemilié
Tradgdrd

Ovrigt

Taxebundna kostnader

El

Vérme

Vatten
Soph&mtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Anstdllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Férb&tiringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Brf Brandmastaren 20
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2008 2007

19 838 0
3398 0
37 500 0
3036 0
56 0
11250 0
3089 4139

7 478 18 654
19 000 0
3938 0
3435 4764
17 500 0
129 518 27 557
26731 26 009
135222 130 408
14 854 16 320
5832 5055

4 860 6832
187 499 184 624
18 138 14 250
40 300 20100
9320 8880
67 758 43 230
23410 6% 010
725 1575

-1 634 0
11018 8750
37 162 36 283
813 400
1968 1697

7 035 0

3 500 3 500
60 587 52205
81045 81045
33726 25063
114771 106 108
664 261 530 237
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskatfningsvérden

Vid é&rets bérjan
Nyanskaffningar
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets bérjan
Arets avskrivningar eniigt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid érets slut

I planenligt restvérde vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsvéarde &r uppdelat enligt

foljande
Bost&der
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
F&rsakring

Kabel-TV

Serviceavtal - TAC

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Uppldtelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhdll enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamliad forlust
Ansamiad fériust

Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital
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10 885 230 10 885 230

161 250 0

11 0446 480 10 885 230

-1 643 521 -1 537 412

-114771 -106 108

-1758 292 -1643 521

9 288 188 9 241 709

1801 000 1801 000

9 755000 9 755 000

11 306 000 11 306 000

21 061 000 21 061 000

20 400 000 20 400 000

661 000 461 000

21 061 000 21 061 000

2008-12-31 2007-12-31

2948 2 850

2 468 2330

3 581 3 859

8 997 9 039

Disposition av

féregaende

ars resultat enf
Belopp vid Féréindring stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
3526 180 0 0 3526180
35000 0 0 35000
2 928 900 0 0 2 928 900
359 463 30 300 0 329 163
6 849 543 30 300 o 6819 243
-1 154 260 -30 300 -80 447 -1043 513
-276 911 -276 911 80 447 -80 447
-1431172 -307 211 0 -1123 960
5418 371 -276 911 0 5695 283
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2008
Not é
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 329 143

Reservering enligt stadgar 30 300
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2007

298 863
30300

329 143

Belopp Villkors-
2007-12-31 Gndringsdag
1480 578 rorligt
1477 113 2011-09-22
791785 2011-09-22
690111 rérligt

4 439 587

-6 444

4433 143

2007-12-31
1000
16797
2686

0

Vid arets slut 359 463
Not 7 Rantesats Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2008-12-31 2008-12-31
SBAB 5,740 % 1 473 507
SBAB 5.280 % 1469753
SBAB 5,280 % 787 812
SBAB 6,190 % 686 724
Summa skulder tilt kreditinstitut 4417 796
Kortfristig del av skulder till kredifinstitut -7 864
4409 932

Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2008-12-31
El 2 943
Vérme 14877
R&ntekostnader 3542
Stad 2029
23 391
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STOCKHOLM den 3 / 5- 2009

Lina Skantze Elisabeth of Geijerstam Grothey 3
Ordférande Sekreterare

< e
4
o

Eric Sfeisik L

Kassoér

Min revisionsber&ttelse har Idmnats den 5, / 5’ 2009

Lars.de Mander
Externy revisor
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PARSELLS

REVISIONSBYRA AB

Org.nr. 556290-1206
Ostermalmsgatan 33, Box 26 122, 100 41 Stockholm
Telefon 08-24 78 70, Telefax 08-24 20 71

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brandmiistaren 20
Org.nr 716411-7223

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Brandméstaren 20 for rikenskapséret 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet
av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
‘genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. J ag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den $~ ‘\J 2009

Lars de Mander
Auktoriserad revisor



Om ombud, fullmakt mm

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstdmman kan utéva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall férete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i hégst ett ar fran undertecknandet.
Fullmakten behéver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan mediem far vara ombud, om inte annat anges i
stadgarna. Ingen far som ombud féretrada mer &n en medlem, om inte annat anges i stadgarna. Medlem
som &r under arton ar (underarig) féretrads av formyndare. En medlem som &r juridisk person foretréds
av den som &r legal stallféretradare enligt registreringsbevis.

Bitrade
En medlem kan vid féreningsstdmman ha med sig hdgst ett bitréde for att ge mediemmen méjlighet till

sakkunnig hjélp pa stamman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska fragor. Endast medlemmens make
eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om inte annat anges i stadgarna. Bitradet behéver inte
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Sweriges
BostadsratisCentrum
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