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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandmastaren 20

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-11-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1008 kvadratmeter, varav 980 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 28
kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och iokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

Friskvard, foretag 28 kvm 2008-01-01

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2010-07-01 och stréacker sig fram till 2011-12-31.
Underhalisplanen uppdaterades 2010-05-26.

Nedanstadende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Renovering trapphus 2009 Malning entré, fonster, belysning, entré, reparation av golv
Férbattring ventilation, postboxar entré 2009

Renovering port 2009 Reparation

Vdarmesystem 2008 Byte varmevaxlare, expansionskarl mm.
Uppgradering kabel-tv 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862 MHz (Comhem tre hal, HDTV)
Omputsning av fasad 2003 mot gard

Omlaggning av tak 1999 - 2004

Nya balkonger 1999

Elstambyte 1984

Rérstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Valfri alt. Comhem

Internet uppkopplingstyp ADSL alt. kabeltvuttag

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsférteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Snoéskttning tak Bengt Olssons Platslageri

Medlemmar

Antalet mediemslagenheter i féreningen ar 14 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 1 Gverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styreisen
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Elisabeth af Geijerstam Grothey Ledamot
Lina Skantze Ledamot
Pia Ann-Charlotte Samberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit protokollférda sammantraden.

Revisor Lass o Mandes”
BerntSkénberg Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyré AB

Valberedning
Hélene Warsell-Lucas

Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls 2009-06-09.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Trapphus och port har renoverats.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2010-09-01 med 5,00 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intdktsférdelning 2009 Kostnadsfordelning 2009
Kapital-
Hyrfr kostnader
10% 16%
Av- )
skrivningar Reparationer
8% 41%
Ovrig drift o
A o Fastighets- — Taxebundna
rsavgxfter skatt kostnader
90% 2% 14%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 2 293 kr  Reparationer 546 kr
Arsavgifter 596 kr  Taxebundna kostnader 185 kr
Réanta och utdelning 2 kr  Fastighetsskatt 24 kr
Ovrig drift 252 kr
Avskrivningar 110 kr
Kapitalkostnader 207 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 980 kvm bostader och 28 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 596 562 585 626
L&n/kvm bostadsrattsyta 5327 4508 4530 4 551
Elkostnad/kvm totalyta 31 27 26 25
Varmekostnad/kvm totalyta 125 134 129 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 15 16 12

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande stéar féljande medel:
darets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Brf Brandmastaren 20

2009 2008
647 922 613 668
647 922 613 828
-88 573 -80718

-248 717 -129 518
-301 254 0
-186 088 -187 499
-31439 -67 758
-24 418 -23410
-133 535 -60 587
-111035 -114 771
-1 125 059 -664 261
-477 137 -50 433
2 285 5340
-209 153 -231 818
-206 868 -226 478
-684 005 -276 911
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31

9177 154 9288 188
... 0

9177 154 9 288 188

2 000 2 000

2000 2000

9179 154 9290 188

3 986 0

20 363 50 741

15 743 8 997

40 092 59 738
907334 682171

907 334 682 171

947 426 741 909

10 126 580 10 032 097
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Brandmastaren 20

2009-12-31 2008-12-31

3526 180 3526 180

35 000 35000

2928 900 2928900

389 763 359 463

6 879 843 6 849 543

-1461 472 -1154 260
-684 005 -276 911

-2 145 476 -1431172

4734 367 5418 371
5212540 4409 932
5212 540 4 409 932

7 892 7 864

49 303 44294

47 828 92 420

29725 23 391
4895 35825
179 673 203 794

10 126 580 10 032 097

6 733 000 6 733 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0 % 1,0 %
Fastighetsforbattringar 2,5 % 2,5 %
Tvattstuga
Varmeanlaggning 4,0 % 4,0 %
Tak 33% 33%
Inventarier 20,0 % 20,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 583 722 550 326
Hyresintakter 64 200 63342
647 922 613 668
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 4523 0
Snoéréjning/sandning 22 250 1250
Stadning entreprenad 26 829 34 849
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 1875
Hissbesiktning 1140 1060
Myndighetstilisyn 6 250 0
Gard 24 000 0
Serviceavtal 3581 4575
Hiss 0 5397
Forbrukningsmateriel 0 943
Brandskydd 0 30769
88 573 80718
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2009 2008
Reparationer
Fastighet forbattringar 35938 0
Gemensamma utrymmen 87 500 19 838
Tvattstuga 9518 3398
Vind 0 37 500
Entré/trapphus 48 550 0
Las 16 680 3036
VVS 7 876 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 56
Ventilation 0 11 250
Elinstallationer 30635 3089
Hiss 11 005 7478
Tak 0 19 000
Mark/gard/utemiljo 1015 3938
Tradgérd 0 3435
Ovrigt 0 17 500
248717 129 518
Periodiskt underhall
Byggnad 191 625 0
Entré/trapphus 109 629 0
301 254 0
Taxebundna kostnader
El 30758 26 731
Varme 125783 135222
Vatten 15744 14 854
Sophamtning/renhdlining 7170 5832
Grovsopor 6633 4 860
186 088 187 499
Ovriga driftskostnader
Forsakring 19099 18 138
Sjalvrisk 0 40 300
Kabelv 12340 9320
31439 67 758
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 418 23 410
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 250 725
Hyresférluster 0 -1634
Revisionsarvode extern revisor 6 862 11018
Forvaltningsarvode 38 901 0
Forvaltningsarvode 0 37 162
Arvode SBC 6vrigt 0 813
Forvaltningsarvoden &vriga 226 0
Administration 2 382 1968
Korttidsinventarier 0 7 035
Konsultarvode 81414 0
Medlemsavgift SBC ek for 3500 3500
133 535 60 587

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt pian

Redovisat restvarde vid arets slut
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2009 2008
81045 81045
. 299% - 33726
111035 114771
1125 059 664 261
2009-12-31 2008-12-31
11 046 480 10 885 230
0 161 250
11 046 480 11 046 480
-1758 292 -1 643 521
-111 035 114771
-1 869 326 -1758292
9 177 154 9 288 188
1801 000 1801 000
9755 000 9755 000
~ 11306 000 11306 000
21061 000 21061 000
20 400 000 20 400 000
661000 ~ 661000
21061 000 21061 000
2009-12-31 2008-12-31
12 862 12 862
12 862 12 862
- -12862 -12 862
-12 862 -12 862
o 0 0
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal - TAC

SBC kvartal 1 ar 2010

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB

SBARB

SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skuider till kreditinstitut
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2009-12-31 2008-12-31

3230 2948

2 468 2 468

0 3581

10045 0

15743 8 997

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
3526180 0 0 3526180
35000 0 0 35000
2928900 0 0 2928900
389 763 30 300 0 359 463
6 879 843 30 300 0 6 849 543
-1461472 -30 300 -276 911 -1 154 260
-684 005 -684 005 276 911 -276 911
-2 145 476 -714 305 0 -1431172
4734 367 -684 005 0 5418 371

2009 2008

359 463 329 163

30 300 30 300

389 763 359 463
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
5,740 % 1 465 846 1473 507 Rorligt
5,280 % 0 1469753 Lost
5,280 % 0 787 812 Lost
1,910 % 0 686 724 Lost
3,350 % 2 254 586 0 Rorligt
1,310 % 1 500 000 a 2010-06-30

5220432 4417 796

-7 892 -7 864
5212 540 4 409 932
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Not 9 2009-12-31 2008-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

Stadning entrepr 2 468 2029

& 3684 2 943

Virme 16 429 14 877

Ranta 491 3542

Vatten 3103 0

SndeBjning 3000 0

Sophdmining 550 0
29728 28 391

STOCKHOLM den / 2010
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