Brf Brandmistaren 20
Orgnr716411-7223

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
BRANDMASTAREN 20

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987 och nuvarande stadgar registrerades 1998-11-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad genom Lansforsakringar. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestér av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.
Fastighetens vérdedr ar 1985,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 008 kvadratmeter, varav 1 029 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 61 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok >5 rok
4 5 a4 1
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Friskvardsforetag 28 2004-06-01 till 2007-05-31

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2003-01-01 och stracker sig fram till 2008-12-31,

Nedanstdende atgérder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Rorstambyte 1984

Elstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Omputsning av fasad 2003 mot gard

Omléggning av tak 1999 - 2004

Nya balkonger 1999

Forbattring ventilation, postboxar entré 2008

Vérmesystem 2008 Byte vdrmevaxlare, expansionskarl mm.

Renovering trapphus 2009 Malning entré, fonster, belysning, entré,
reparation av golv

Uppgradering kabeltv 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862 MHz
(Comhem tre hal, HDTV)

Renovering port 2009 Reparation

Férvaltning

Foljande uppdrag har skdtts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvalining

- Lagenhetstérieckning

Foljande har skoétts i egen regi:

- Teknisk forvaltning - Styrelsen

Ovriga avtal

Sndskottning: Berggrens Plat
Hiss: Schindler Hiss AB
Vérmesystem: TAC Svenska AB

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 14 st.

Av foreningens medlemslégenheter har under dret 6 Gverlatits.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
Restriktiv.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Lina Skantze Ordférande
B Elisabeth af Geijerstam Grothey Sekreterare
Eric Stasic Kassér
Mattias Bard Suppleant
Héléne Warsell-Lucas Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Lars De Mander Parsells Revisionsbyrd AB Ordinarie Extern
Pia Samberg Suppleant Intern
Valberedning

Valberedning har varit Hélene Warsell-Lucas.

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2007-06-11.
Da Victor Littmark &nskade lamna styrelsen omgéende hélls en extra stdmma 2007-12-19.

Vasentliga hiéndelser under rdkenskapsaret och utférda underhalisarbeten

Styrelsen har tagit in offerter avseende ny vdrmecentral. Upphandling kommer att ske varen 2008.
Gérden har rustats upp varen 2007 och nytt grus lagts ut.

Vattenskada har uppstétt hos Sillén p& grund av tidigare byggslarv. Skadan, som dven gjort &verkan i
Littmarks ldgenhet, betalas av byggaranti. Sjélvrisk 40.000 kr.

Det har varit mycket ombyggnationer i lgenheterna under aret, vitka kravt engagemang fran styrelsen.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten
Upphandling av vérmesystem varen 2008.

Under é&ret skall vi uppratta en energideklaration. i samband med det kommer vi mitte radonhalt och
gora en OVK besiktning.

Vi avvaktar med renovering av port och trapphus tills dess att ovanstdende &r genomfart och vi har en
tydlig bild av kostnader fér detta.

Féreningens ekonomi

Arsavgifterna sanktes 2007 med 15%.
H&jning av arsavgifterna for 2008 &r i dagslaget oklart.

Ar 2006 inkomstbeskattades foreningen for en schablonintdkt om 3% av taxeringsvérdet med tilligg och
avdrag for finansiella poster och avrdkning av eventuella tidigare ars skattemdssiga underskott. Underlaget
beskattades med 28%

Ar 2007 inkomstbeskattades foreningen med 28% pé finansiella intdkter efter avdrag av eventuella
tidigare &rs skattemassiga underskott.

Foreningens totala férmogenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 12 688 912 kr och férdelas enligt

medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
férmdgenhetsvardet till Skatteverket.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Lina Skantze Ordférande
B Elisabeth af Geijerstam Grothey Sekreterare
Eric Stasic Kassor
Mattias Bard Suppleant
Héléne Wérseli-Lucas Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantréaden.

Revisorer

Bernt Sk&nberg Parsells Rewsmnsbyré AB Ordinarie Extern
Pia Samberg Suppleant Intern
Valberednmg

Va!beredmng har varit Hélene Warsell-Lucas.

Stéimm’br
Ordinarie féreningsstdmma holls 2007-06-11.
D& Victor Littmark dnskade ldmna styrelsen omgdende hélls en extra stdmma 2007-12-19.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten

Styrelsen har tagit in offerter avseende ny varmecentral. Upphandling kommer att ske varen 2008.
Garden har rustats upp véren 2007 och nytt grus lagts ut.

Vattenskada har uppstatt hos Sillén pa grund av tidigare byggslarv. Skadan, som &ven gjort dverkan i

Littmarks l&genhet, betalas av byggaranti. Sjélvrisk 40.000 kr.
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Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade st6érre underhallsarbeten
Upphandling av varmesystem varen 2008.

Under aret skall vi uppréatta en energideklaration. i samband med det kommer vi métte radonhalt och
godra en OVK besiktning.

Vi avvaktar med renovering av port och trapphus tills dess att ovanstdende &r genomfért och vi har en
tydlig bild av kostnader f6r detta.

Foreningens ekonomi

Arsavgifterna séanktes 2007 med 15%.
Hojning av arsavgifterna for 2008 &r i dagslaget oklart.

Ar 2006 inkomstbeskattades féreningen fér en schablonintikt om 3% av taxeringsvardet med tilligg och
avdrag for finansiella poster och avrakning av eventuella tidigare ars skattemassiga underskott. Underlaget
beskattades med 28%

Ar 2007 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intkter efter avdrag av eventuella
tidigare ars skattemassiga underskott,

Foreningens totala férmogenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till 12 688 912 kr och férdelas enligt

medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
formodgenhetsvardet till Skatteverket.

Sid 3 (11)




Nyckeltal 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 585 626
Lan/kvm bostadsréttsyta 4530 4 551
Elkostnad/kvm totalyta 26 25
Varmekostnad/kvm totalyta 129 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 12

Brf Brandmastaren 20
Org nr 716411-7223

2005 2004
629 629
4570 4587
18 19
129 134
19 21

Foreningens ekonomi dr god men den visar roda siffror efter avgiftssdnkningen. Styrelsen kommer att se

Gver situationen och vidta dtgérder for att justera detta.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel

arets resultat - 80 447
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande -1013213
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgarna - 30 300
Totalt - 1123960

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa

att i ny rékning dverféres - 1123960

Betraffande foreningens resuitat och stélining i ovrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning,

med noter.

Sid 4 (11)




RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2007 2006
634 324 674 186
634 324 674 186
-47 503 -47 077
-27 557 -42 340

-184 624 -179794
-43 230 -28 932
-69 010 -83 950
-52 205 -47 386

-106 108 -111 033

-530 237 -540 552
104 087 133634

4 956 4930

-189 490 -141 680

-184 534 -136 750
-80 447 -3 116




BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel! i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Brandmastaren 20
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2007-12-31 2006-12-31
9241709 9347 818
9 241 709 9 347 818

2 000 2 000

2 000 2000

9 243 709 9 349 818

18 985 4 060

10 84 657

9039 9125

28 034 97 842

43 282 44 234

979 645 1002 663

1022 926 1046 896

1050 960 1144738

10 284 670 10 494 556
é’\
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppldtelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 7
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulider

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGETK

A
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2007-12-31 2006-12-31
3526 180 3526180
35000 35000

2 928 900 2928900
328163 298 863
6819 243 6788 943
-1043 513 -1 010 097
-80 447 -3 116

-1 123 960 -1013 213
5695283 5775730
4433 143 4 454 408
4433 143 4 454 408
6 444 5283

34 679 27 033

69 010 167 980
20483 19 084

35 628 45038
166 244 264 418

6733 000
inga

6 733 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som foregdende ar. Foreningens fond for yttre
underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens aliméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 1,0%
Fastighetsforbattringar 2,5% 2,5%
Tvattstuga 20,0%
Tak 3,3% 3,3%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2007 2006

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 573 556 613418

Hyresintakter 60 768 60 768
634 324 674 186

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskestnader

Fastighetsskdtsel gard entrept 7 500 0
Stadning entreprenad 30212 29712
Sotning 0 5537
Hissbesiktning 964 964
Serviceavtal 3797 4632
Hiss 5030 4968
Forbrukningsmateriel 0 1264
47 503 47 077
Reparationer
Las 0 2318
Varmeanldggning 0 20284
Ventilation 0 10738
Elinstallationer 4139 0
Hiss 18 654 0
Tradgard 4764 0
27 557 42 340
Taxebundna kostnader
El 26 009 25 401
Varme 130 408 135 334
Vatten 16 320 11728
Sophamtning 5055 4779 )
Grovsopor 6832 2552 £ 45

184 624 179794
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Not 2 forts.

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjdlvrisk
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Postbefordran
Inkasso/betalningsforelaggande
Revisionsarvode extern revisor
Férvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
I planenligt restvdrde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat
enligt féljande

Bostader

Lokaler
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2007 2006

14 250 18 626
20100 0

8 880 10 306

43 230 28 932

69 010 83 990
1575 0

0 260

0 1085

8750 6756
36283 34 806
400 0

1697 969
3500 3500

52 205 47 386
81045 81045

25 063 29988

106 108 111033
530 237 540 552
2007-12-31 2006-12-31
10 885 230 10 885 230
10 885 230 10 885 230
-1537 412 -1 426 379
-106 108 -111 033
-1 643 521 -1537 412
9241709 9 347 818
1801000 1801 000
9755 000 7 066 000
11 306 000 9133000
21061 000 16 199 000
20 400 000 15 600 000
661 000 599 000
21061000 16 199 000




Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal - TAC
medlemsavgift SBC

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Kapitaltiliskott

Fond for yttre underhéll enligt not
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

H
Vid arets hérjan
Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2007-12-31 2006-12-31
2850 0
2330 2220
3859 3405
0 3500
9 039 9125
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
3526180 0 0 3526180
35000 0 0 35 000
2928 900 0 0 2928 900
329 163 30 300 0 298 863
6819 243 30 300 0 6788 943
-1 043 513 -30 300 -3116 -1 010 097
-80 447 0 3116 -3 116
-1 123 960 -30 300 0 -1 013 213
5 695 283 0 0 5775730
2007 2006
258 863 268 563
30 300 30 300
329 163 298 863
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
510 % 1480578 1487 105 rorligt
4,30 % 1477 113 1483 907
4,30 % 791785 795 448
4,67 % 650 111 693 231 rorligt
4 439 587 4 459 691
-6 444 -5283
4433143 4 454 408
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Not 8 2007-12-31 2006-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 1000 2200

Vérme 16 797 14 879

Réntekostnader 2 686 2 005
20 483 19 084

STOCKHOLM den U’\ /%S 2008
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; L ‘ \ X 55
‘ inaQkantze Elisabeth af Geijerst

ax

Ordfdrande Sekreterare

o

Eric $tasie- STASIK

Kassor

Min revisionsberattelse har [dmnatsden 2./ / & 2008

S P B 7 /,Z/{""‘ o
A ST L & [l ——

Lars De Mander
Extern revisor
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REVISIONSBYRA AB
Org.nr. 356290-1206
Ostermalmsgatan 33, Box 26 122, 100 41 Stockholm
Telefon 08-24 78 70, Telefax 08-24 20 71

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadriittsforeningen Brandmistaren 20
Org.nr 716411-7223

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i Bostadrittsforeningen
Brandmastaren 20 for ridkenskapsaret 2007. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval
av min revision.

Revisionen har utfSrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genom{ort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatriknin gen och balansrakningen for foreningen,

behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholmden £ / %«7 2008

4@% “ 4/4&»\&\

Lars de Mander
Auktoriserad revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyror lokaler

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entrepr
Snoéréjning

Stadning entreprenad
Sotning

Hissbesiktning

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmateriel

Reparationer
Elinstallationer
Hiss

Tradgard
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Soph&mtning

Grovsopor

Gvriga drifiskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Brf Brandméstaren 20
716411-7223

Budget 2008 utfall 2007 Budget 2007
524 124 573 556 554 947
60 768 60 768 60 768
584 892 634 324 615715
0 -7 500 0

-8 500 0 -8 500
-31 000 -30 212 -30 600
-6 000 0 -6 000

-1 000 -964 -1 000
-4 300 -3797 -4 800
-5 200 -5 030 -5 400
-1.000 0 -2 000
-57 000 -47 503 -58 300
0 -4 139 0

0 -18 654 0

0 -4 764 0

-20 000 0 -165 000
-20 000 -27 557 -165 000
-29 000 -26 009 -23 000
-142 000 -130 408 -143 000
-19 000 -16 320 -18 000
-5 300 -5 055 -5 000
-7 500 -6 832 -5 000
-202 800 -184 524 -124 000
-17 500 -14 250 -19 600
0 -20 100 0

-9200 -8 880 -82 600
-26 700 -43 230 -101 600
-23410 -69 010 -69 588
-23 410 -69 010 -69 588
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BUDGET

Administrativa kostnader
Kreditupplysning

Telefon

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Stdmma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Administration
Medlemsavgift SBC ek for

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintékter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor

Rantekostnader skattekonto

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT

Brf Brandmastaren 20

716411-7223
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Budget 2008 utfall 2007 Budget 2007
-2 000 -1575 0

0 0 -2 500

-9 000 -8 750 -7 000

0 0 -2 000

0 0 -12 000

0 0 -1 000

-37 000 -36 283 -36 000
0 -400 0

-1 500 -1 697 -2 000
-3 500 -3 500 -3500
-53 000 -52 205 -66 000
-81 045 -81 045 0
-29 990 -25 063 -36 788
-111 035 -106 108 -36788
-493 945 -530 237 -691 276
90 947 104 087 -75 561

2 000 4878 4000

0 78 0

-208 000 -187 561 -162 537
0 -657 0

-1500 -1272 -1 500
-207 500 -184 534 -160 037
-116 553 -80 447 -235 598




