Brf Brandméstaren 20
Org nr 716411-7223

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
BRANDMASTAREN 20

Styrelsen far hdarmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2004.

Foérvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foéreningen har till andamadl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppldta bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades
och nuvarande stadgar registrerades 1998-11-04 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad genom Lansforsékringar. Uppvéarmning i fastigheten &r fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1884 och bestér av 1 flerbostadshus i 4 vaningar.

Fastighetens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 968 kvadratmeter, varav 940 kvadratmeter utgér
l&genhetsyta och 28 kvadratmeter utgtr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 14 lagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

4 5 4 1
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Lokal Hyresgast Verksamhet Loptid
9166178179 Arkitekt 1 &r, tillsvidare
Medlemmar

Av féreningens 14 medlemslagenheter har under &ret 2 6verlstits.
Under é&ret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning &r:
- Restriktiv

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Foérvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning - styrelsen

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen har haft féljande sammanséattning:

Peter Bjorkman Ledamot fr.o.m 2004-12-21
Tobias Lindgren Ledamot utflyttad 2004-12-20
Pia Samberg Ledamot

David Wastberg Ledamot

Isabelle Carlnis Suppleant avgdtt 2004-10-15
Victor Littmarck Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokollforda sammantraden.

Revisorer

Revisorer har varit:

Bernt Skdnberg, ordinarie extern Finansrevision B Skénberg AB
Daniel Skantze, suppleant intern

Stémmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2004-04-18.

Véasentliga hindelser under réakenskapsaret och utforda underhallsarbeten
- Taket: Malning, lagning av skorsten, lagning takrannor

- Tvéttstuga: Inkdp ny tvattmaskin

- Hyreslokalen: Utrustats med férbattrad ventilation

- Hissdorrar: Lagning p&borjad

b o

[



Brf Brandmastaren 20
Org nr 716411-7223

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhalisarbeten

- Planerade underhallsarbeten.

- Ytterdorr: renovering, malning

- Fasad mot gatan: gatunivd renovering
- Gatuhus: Lucka for taktilitrade

Féreningens ekonomi

2003 2002 2001

Nyckelal 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 629
Lan/kvm bostadsrattsyta 4587
Elkostnad/kvm totalyta 19
Varmekostnad/kvm totalyta 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 21

Arvoden och anstdlida.

629 622 599
4596 4596 3882
22 20 19
125 114 117
21 21 19

Féreningen har under &ret inte haft ndgon anstélld. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad f6riust

Till féreningstédmman

arets resultat:

och ansamlad forlust

Reservering till fond for yttre underhall
enligt stagarna

lanspréktagande av fond for yttre underhdll
enligt styrelsen

Styrelsen foreslar

att i ny rékning overfores

-2 551,84
-979 867,19

-30 300,00

7112500

AT oetlad) Suociies

-941 594,03

-941 594,03

Betraffande féreningens resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrékningar,

med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2004 2003

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 697 632 676 584
Ovriga rorelseintakter 2089

699 721 676 584
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -39 640 -40 101
Reparationer -88 465 -38 033
Taxebundna kostnader -189 820 -179 550
Ovriga driftskostnader -22 665 -33 586
Fastighetsskatt -83 990 -89 020
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -50 502 -45 216
Avskrivningar -82 499 -124 755

-557 580 -550 260
RORELSERESULTAT 142 141 126 324

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 4117 8 561
Rantekostnader -148 810 -233 483

-144 693 -224 922
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 552 -98 598

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Féreningens reparationsfond Not 6 -30 300
-30 300
ARETS RESULTAT -2 552 -128 898
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Féreningens reparationsfond

Ansamlad foriust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3

Not 4

Not 5
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2004-12-31 2003-12-31
9 569 853 9 652 352
9 569 853 9 652 352

2 000 2 000
2 000 2 000
9571853 9 654 352
20256
30 30
7429 10777
27 715 10 807
46 134 47 188
822 270 751 699
868 404 798 887
896 119 809 694

10 467 972 10 464 046

3526180 3526180
35000 35 000
2928800 2928 900
238 263
6728 343 6 490 080
-939 042 -850 969
-2 552 -128 898
-941 594 -979 867
5786 749 5510213
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AVSATTNINGAR
Féreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader _

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 6

Not 7

Not 7

Not 8

Not 7

Sid 6
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2004-12-31 2003-12-31

279 088

279 088

4491777 4504 100

4491777 4504 100
3548

35256 40 700

83 9380 89 020

8753 10 189

4 881 2094

53018 28 642

189 446 170 645

10 467 972 10 464 046

6 733 000 6 733 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar, forutom
féreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital.
Féreningens reparationsfond redovisas fran och med rékenskapsaret 2004 i enlighet med
Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR 2003:4). Jamforelseuppgifterna for féregdende ar

har inte omraknats pa grund av att en sddan omrakning inte beddms sta i rimlig

proportion till vardet av informationen.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Fljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2004 2003
Byggnad 1,0% 1,0%
Fastighetsforbatiringar 2,5% 2,5%
Tvattstuga 20,0% 20,0%
Takrenovering 3,3% 3,3%

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2004 2003
NOT 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 616 608 616 608
Hyresintdkter 81024 59 976
697 632 676 584
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stidning entreprenad " 27 768 26 862
Hissbesiktning 934 904
Serviceavtal 6 055 3634
Hiss 4 685 2 163
Forbrukningsmateriel 198 938
Brandvarnare 5 600
39 640 40 101
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Reparationer
Hyresldgenheter
Lokaler
Tvattstuga
Portar

VS
Varmeanldggning
Elinstallationer
Hiss

Tak

Gard

Tradgard
Konsult

Ovrigt

Taxebundna kostnader

Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning
Grovsopor
Snéréjning

Ovriga driftskostnader
Forsdkring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Kontorsmateriel

Telekommunikation
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode {extern revisor)
Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Administration

Avgift till organisationer

Féreningen har inte haft ndgon anstdlid.

Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2004 2003
6 500
6 300
4 967
891
851 7023
3276
1188
11412
71125 3750
1055
5404
2556
200
88 465 38033
19 007 22 181
135483 125 878
20935 20 948
10170 10 542
1750
2475
189 820 179 550
14 532 11831
14 005
8133 7750
22 665 33 586
83 990 89 020
450 225
79
297
-300
6 000 6 000
32 547 33053
7438
488 2441
3500 3500
50 502 45 216
81000 81000
1499 43755
82 499 124 755
557 580 550 260
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2004 2003
NOT 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 10 885 230 10 885 230
Utgaende anskaffningsvarde 10 885 230 10 885 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -1232878 -1 108 123
Arets avskrivningar enligt plan -82 499 -124 755
Utgaende avskrivning enligt plan -1315377 -1 232878
Planenligt restvérde vid arets slut 9 569 853 9 652 352
| planenligt restvdrde vid &rets slut ingar mark med 1801 000 1801 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 066 000 11151 000
Taxeringsvarde mark 9 133 000 5824 000

16 199 000 16 975 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande

Bostadder 15 600 000 16 146 000
Lokaler 599 000 829 000
NOT 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 2004-12-31 2003-12-31
Fastighetsforsakring 2 492 2 071
Serviceavtal vérmeanldggning 3233 3111
Vattenkostnad 1705 1652
Elkostnad - 1903
Kabel TV - 2 040
7429 10 777
NOT5
EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring en! stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3526 180 3526 180
Upplatelseavgifter 35 000 35000
Kapitaltillskott 2928 900 2928900
Féreningens reparationsfond 238 263 238 263 Senotb
Summa bundet eget kapital 6728 343 238 263 6 490 080
Ansamilad forlust
Ansamlad forlust -939 042 40 825 -128 898 -850 969
Arets resultat -2 552 128 898 -128 898
Summa fritt eget kapital -941 594 40 825 -979 867
Summa eget kapital 5786 749 279 088 5510 213
Féreningens reparationsfond 279 088 kronor har férts om till bundet eget kapital enligt BFNAR. p
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2004 2003
NOT 6
AVSATTNINGAR
Féreningens reparationsfond
Vid arets bérjan 279 088 248 788
Arets avsdttning - 30300
Omféring till eget kapital -279 088 -
Vid arets slut 0 279 088
BUNDET EGET KAPITAL
Fdreningens reparationsfond
Vid arets bérjan - -
Omféring fran avsattningar 279088 -
Arets reservering 30300 -
Arets ianspraktagande 71125 -
Vid arets slut 238 263 0
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Viltkors-
2004-12-31 2004-12-31 2003-12-31  andringsdag
SBAB 3,73% 1 498 680 1 500 000 2005-09-20
SBAB 3,05% 1 495 959 1 500 000 2005-04-13
SBAB 3,05% 801 931 804 100 2005-04-13
SBAB 3,23% 698 755 700 000 Réntertrligt
Summa skulder till kreditinstitut 4 495 325 4504 100
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 548 0
4491777 4504 100
NOT 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2004-12-31 2003-12-31
Elkostnader 3000 -
Rantekostnad 1881 2 094
4 881 2094

stockHaM den VY Y 2005

9@4 /(%z/{ é/M

Pia Samberg

g/ﬁ%
David Wéstberg

Min revisionsberattelse har avgivits den /? /N 2005

D

Bernt Ska&nberg

Parsells Revisionsbyra AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brandmiistaren 20
Org.nr 716411-7223

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Brandmistaren 20 for rikenskapséret 2004. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2005-04-18

Bernt Skanberg
Godkénd revisor



