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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandmastaren 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i forvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Camilla Elsa Ingegerd Ral Ingvarson  Ordférande
Peter Anders Antonio Moro Sekreterare
Jan Thomas Rauschning Kassor
Kerstin Annika Lina Skantze Suppleant
Hélene Birgit R Wersall Dahlen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Lars Goran de Mander Ordinarie Extern Revisor

Valberedning
Pernilla Skifs
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-06-10. Tva punkter fran ordinarie stdmma kraver en extra stamma for att
kunna implementeras, se nedan.

Extra féreningsstdamma hélls 2014-09-10. Extra stdmma med anledning av uppféljning fran arsstdmman vad galler (i)
Proposition om avgift till féreningen fér andrahandsupplatelse och (i) Proposition om kommunikation till féreningens
medlemmar.

Extra foreningsstdamma holls 2014-12-16. Extra stdmma med anledning av motion fran medlem om att (i) Anldgga
dorr i fasaden mot gérden och (ii) Att fran féreningens sida teckna upplatelseavtal med medlemen om att anldgga
uteplats pa garden i anslutning till dorr i fasaden.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvérme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 008 m2, varav 980 m?2 utgor lagenhetsyta och 28 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 4

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ett, T3, Tre fotvard 28 m2 2016-02-01

(fr o m 2013-02-01)
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Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Brandmastaren 20
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Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt portldssystem (hela huset) 2013 94 tkr, fran PeBab

Byte laskolvar gemensamma 2012 19 tkr

passager

Varmekablage i rdnnor 2011 Bytt ut gamla varmekablar, 107 tkr

Snéras skydd 2011 Snoras skydd, 16 tkr

Renovering gardsdorrar 2010 - 2011 Byte av Ias, koddosor och dérrstopp
18 tkr

Renovering trapphus, port 2009 - 2010 Malning entré, fonster, belysning,
entré, reparation av golv, port, 905
tkr

Varmesystem 2008 Byte varmevaxlare, expansionskarl
mm. 161 tkr

Forbattring ventilation, 2008 Ventilation fonster mm 37 tkr,

brandvarnare brandvarnare 5 tkr

Uppgradering kabeltv 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862
MHz (Comhem tre hal, HDTV)

Omputsning av fasad 2002 mot gard, 356 tkr

Takrenovering 1999 - 2004 2000: takkupor gatan 376 tkr,
2004: malning tak 71 tkr

Nya balkonger 1999

Rorstambyte 1984

Elstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av tak mot/runt garden, 2015 Se "Handelser under

fénster mot gatan samt selektiv verksamhetsaret”

renovering av fasad.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Snoéskottning tak

Las och koddosor
Stadning av trapphus
Hiss

Varmecentral

Varme

Valfri alt. Comhem
ADSL alt. kabeltvuttag

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Takjour Entreprenad AB (avropsavtal)

PebAB

Maries Puts & Stad
Schindler Hiss
Schneider Electric

Fortum
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Foéreningens ekonomi

Foreningen debiterar relativt hdga avgifter, Styrelsen har darfor fortsatt en Gversyn av féreningens ekonomi for att
om mojligt kunna effektivisera denna. Stora kostnadsposter ar taxebundna kostnader (framst el, varme, vatten) och
rantor, vilket vardera utgor ~30% av de arliga avgifterna. Ranteldget ar fér narvarande valdigt gynnsamt fér
bostadsrattsféreningar. En forandring av rantan med +/- 1% innebér en resultatpdverkan for foreningen, med
dagens laneniva, med ca 52 tkr pa drsbasis.

Under 2014 har foreningens avgifter hojts vid tva tillfallen: i) 2014-01-01 med 5.0% och ii) 2014-07-01 med 5.0%.

Styrelsen har férhandlat om existerande lan med Handelsbanken, féreningens rénta ligger for narvarande (mars/april
2015) pa 1.64%.

Energiférbrukningen i féreningen ar hég jamfort med andra féreningar, vilket far bedémas for eventuell dtgard vid
en framtida genomgang av husets underhallsplan (t ex tatning/férbattring av féreningens fénster i
trappuppgangarna).

Styrelsen har under aret fortsatt ett arbete med att se Gver féreningens langsiktiga finansieringsalternativ, se
"Handelser under verksamhetsaret".

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 737 093 689 496
PENGAR IN
Rorelsens intakter 783 391 732 797
Finansiella intakter 910 997
Minskning korta fordringar 41 803 0
Okning av korta skulder 0 19 028
826 104 752 822
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 505 460 431 346
Finansiella kostnader 115 600 155 665
Investeringar i fastigheten 0 93 906
Okning av korta fordringar 0 24 309
Minskning av korta skulder 12 112 0
633 172 705 225
KASSA VID ARETS SLUT 930 025 737 093
ARETS FORANDRING AV KASSAN 192 932 47 597

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
8% kostnader 8%
15%

Taxebundna

/_ kostnader

Avskriv-
ningar
21%

Fastighets-
avgift
3%
Arsavgifter Ovrig drift
92% 31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Styrelsen har under rakenskapsaret fortsatt det arbete som pabdérjades under forra aret (se arsredovisning fran 2013)
vad géller planerad renovering av fastigheten:

- Tak mot/runt garden.
- Nedre del (mork) av fasaden mot gatan och andra skador pa fasad/puts runtom fastigheten (t ex gardsmur).
- Fonster mot végen.

Under aret har styrelsen via en projektledare pad HSB skickat ut forfragningsunderlag till olika entreprendrer for att fa
offerter pa de olika delarna av renoveringen ovan, och haller fér narvarande (mars/april 2015) pa att utvardera dessa
nyinkomna anbud for att sedan presentera de slutliga detaljerna till féreningens medlemmar.

Som en uppfoljning pa en proposition ("Forslag pa kommunikation till féreningens medlemmar")fran styrelsen till
arsstamman 2014 har styrelsen under verksamhetsdret 2014/2015 lanserat féreningens hemsida for att forbattra
kommunikation och snabb informationsspridning till féreningens medlemmar, och t ex underlatta kontakt med
maklare vid ldgenhetsforsaljningar. Efter extrastamman (10 september 2015) tillats nu styrelsen efter en &ndring av
stadgarna att kommunicera med féreningens medlemmar via e-post, och har dven registrerat en e-post adress som
har borjat anvandas under aret. Arbetet med att ytterligare forbattra hemsidan och elektronisk information kommer
att fortsatta under nastkommande verksamhetsar.

Under dret har styrelsen hanterat flertalet ombyggnationer i samband med nyinflyttningar och férbattringar av
medlemmars lagenheter, samt ett par fuktrelaterade skador, arbete med sanering och aterstallning pagar.

Styrelsen har under aret fortsatt ett arbete med att se ¢ver féreningens langsiktiga finansieringsalternativ som kan
inbegripa saval frivilliga kapitaltillskott som eventuell férséljning av lokal. Styrelsen har som ambition att slutféra den
langsiktiga finansieringen av fastigheten i 6verlaggning med féreningens medlemmar senast 2016.

Under dret har tva (2) ldgenhetsoverlatelser skett.
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Handelser efter aret

- Ett antal anbud for renoveringen av fastigheten (se "Handelser under verksamhetsaret") har kommit in (mars/april
2015) och ska utvarderas med styrelsens projektledare fran HSB innan beslut tas och detaljer kring renoveringen
presenteras till féreningens medlemmar.

- Forsakringsbolag har bytts efter offertsférfragan till Brandkontoret.

- Féreningens gardstrad har beskurits av arborist.

- Styrelsen har foérhandlat om féreningens 1an (se "Féreningens ekonomi*).

- Efter rdkenskapsarets slut har en lagenhetsoverlatelse skett i féreningen.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 19 st
Forandring fran féregaende ar: +/- 0

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 733 681 681 657
Hyror/m? hyresrattsyta 2293 2 302 2408 2 408
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5291 5291 5291 5309
Elkostnad/m? totalyta 20 29 33 26
Varmekostnad/m? totalyta 109 141 138 129
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 115 154 199 208
Soliditet (%) 46 46 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 -13 -72 -16
Nettoomsattning (tkr) 783 732 735 711

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 980 m?2 bostader och 28 m2 lokaler.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -3138
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -2 135 883
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -30 300
Summa ansamlad forlust -2 169 321

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -2 169 321

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 782 471 731 849
Ovriga rorelseintékter Not 2 920 948
783 391 732 797
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -178 390 -105 078
Driftkostnader Not 4 -245 420 -266 613
Ovriga externa kostnader Not 5 -81 650 -59 655
Avskrivningar Not 6 -166 380 -159 337
-671 839 -590 682
RORELSERESULTAT 111 552 142 115
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 910 997
Rantekostnader -115 600 -155 665
-114 690 -154 668
ARETS RESULTAT -3138 -12 553
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 8 937 351 9103731
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
8 937 351 9103 731
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 9 2 000 2 000
2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 939 351 9 105 731
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 930 025 0
Ovriga fordringar 1 1
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 41 803
930 026 41 804
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB 0 737 093
0 737 093
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 930 026 778 896
SUMMA TILLGANGAR 9 869 377 9 884 627
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3561180 3561 180
Kapitaltillskott 2 928 900 2 928900
Fond for yttre underhall Not 12 196 696 166 396
6 686 776 6 656 476
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -2 166 183 -2 123 329
Avrets resultat 3138 -12 553
-2 169 321 -2 135 883
SUMMA EGET KAPITAL 4 517 455 4520593
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 5185211 5185211
5185 211 5185 211
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant&rsskulder 64 499 54 933
Skatteskulder 24 738 24 640
Upp! kostnader och forutb intakter Not 14 77 474 99 250
166 711 178 823
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 869 377 9 884 627
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 6 881 000 6 881 000
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar /10 ar 40 ar /10 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Tak 30 ar 30 ar
Lassystem 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 718 271 667 381

Hyror lokaler 64 200 64 468

782 471 731 849

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Avgift andrahandsuthyrning 733 0
Oresutjamning 2 -13

Ovriga intékter 185 961

920 948
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 2 459
Snéréjning/sandning 26 855 6714
Stadning entreprenad 31752 31136
Sotning 0 13232
Hissbesiktning 1288 1265
Gemensamma utrymmen 1624 0
Serviceavtal 15 354 10 852
76 873 65 658
Reparationer
Tvattstuga 1563 0
Entré/trapphus 3110 0
Las 720 14 789
Varmeanlaggning/undercentral 6510 0
Elinstallationer 3532 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3 000 0
Bredband 2906 0
Hiss 2250 539
Tak 38 340 16 442
Fasad 3466 0
Mark/gard/utemiljé 0 5775
Skador/klotter/skadegdrelse 1500 1875
66 897 39 420
Periodiskt underhall
Tak 34 620 0
34 620 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 178 390 105 078
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 19 879 29 503
Varme 110 285 141 891
Vatten 17 997 17 074
Sophamtning/renhalining 25 168 17 746
173 329 206 214
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31374 24 416
Kabel-TV 15979 11343
47 353 35759
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 738 24 640
TOTALT DRIFTKOSTNADER 245 420 266 613
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 0 863
Inkassering avgift/hyra 0 3000
Revisionsarvode extern revisor 1575 -2 850
Foreningskostnader 250 0
Styrelseomkostnader 0 6 860
Forvaltningsarvode 45 596 44 516
Forvaltningsarvoden 6vriga 8778 0
Administration 2 605 3426
Konsultarvode 14 786 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 060 3840

81650 59 655
PERSONALKOSTNADER
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 81 045 81045
Forbattringar 85 335 78 292

166 380 159 337

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 11 562 568 11 468 662
Nyanskaffningar 0 93 906
Utgaende anskaffningsvarde 11 562 568 11 562 568
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 458 837 -2 299 500
Arets avskrivningar enligt plan -166 380 -159 337
Utgaende avskrivning enligt plan -2 625 217 -2 458 837
Planenligt restvarde vid arets slut 8 937 351 9103 731
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 1801 000 1801 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 349 000 12 349 000
Taxeringsvarde mark 18 021 000 18 021 000

30 370 000 30 370 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 600 000 29 600 000
Lokaler 770 000 770 000
30 370 000 30 370 000
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 862 12 862
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 12 862 12 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 862 -12 862
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -12 862 -12 862
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 6228
Kabel-TV 0 3189
Serviceavtal 0 4051
Vatten 0 1480
Snéréjning/sandning 0 26 855
0 41 803
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3526 180 0 0 3526 180
Upplatelseavgifter 35 000 0 0 35 000
Kapitaltillskott 2 928 900 0 0 2 928 900
Fond for yttre underhall 196 696 30 300 0 166 396
S:a bundet eget kapital 6 686 776 30 300 0 6 656 476
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 166 183 -30 300 -12 553 -2 123 329
Arets resultat -3 138 -3 138 12 553 -12 553
S:a ansamlad férlust -2 169 321 -33438 0 -2 135883
S:a eget kapital 4 517 455 -3138 0 4520 593
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 166 396 179 409
Reservering enligt stadgar 30 300 30 300
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -43 313
Vid arets slut 196 696 166 396
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,080 % 5185211 5185211 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5185 211 5185 211
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
5185 211 5185 211

Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 185 211 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 2412

Varme 0 21466

Sophamtning 0 1764

Rénta 21597 29 665

Administration 0 0

Forutbetalda avgifter och hyror 85 879 43943

77 474 99 250

716411-7223

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ‘_‘tz /5, 2015

C;\,Z«?«/\L__

Camilla Elsa Ingegerd Ral Ingvarson
Ordforande

[ et
Jan Thomas Rauschning
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Lars Goéran de Mander
Extern revisor

Peter Anders Antonio Moro
Sekreterare

/ &7 2015
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Brandmaéstaren 20, org.nr 716411-7223

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brandméstaren 20 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av @ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovrig information

Rékenskapsaret 2013 granskades av annan revisor



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Brandmistaren 20 for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med och bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den & maj 2015
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Auktoriserad revisor



Brf Brandmastaren 20

716411-7223

Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 735 789 718 271 701 000
Hyror lokaler 64 200 64 200 67 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 733 0
Oresutjamning 0 2 0
Ovriga intékter 0 185 0
799 989 783 391 768 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoéréjning/sandning -40 000 -26 855 -40 000
Stadning entreprenad -32 500 -31752 -32 000
Hissbesiktning -2 000 -1 288 -2 000
Gemensamma utrymmen 0 -1 624 0
Serviceavtal -12 000 -15 354 -12 000
Forbrukningsmateriel -2 000 0 -2 000
-88 500 -76 873 -88 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -30 000 0 0
Tvattstuga 0 -1 563 -5 000
Entré/trapphus 0 -3 110 0
Las 0 -720 -5 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 -6 510 0
Elinstallationer 0 -3 532 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -3 000 0
Bredband 0 -2 906 0
Hiss 0 -2 250 -5 000
Tak 0 -35434 0
Fasad 0 -3 466 0
Mark/gard/utemiljé 0 0 -2 000
Skador/klotter/skadegorelse 0 -1 500 -5 000
-30 000 -63 991 -22 000
Periodiskt underhall
Las 0 0 -9 000
VVS 0 0 -9 000
Tak 0 0 -8 000
0 0 -26 000
Taxebundna kostnader
El -30 000 -19 879 -36 000
Varme -162 000 -110 285 -142 000
Vatten -18 000 -17 997 -19 000
Sophamtning/renhalining -27 000 -25 168 -17 000
-237 000 -173 329 -214 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -27 000 -31 374 -35 000
Kabel-TV -13 000 -15 979 -12 000
-40 000 -47 353 -47 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -25 097 -24 738 -28 000
-25 097 -24 738 -28 000
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Brandmastaren 20

716411-7223

Kreditupplysning -1 000 0 -1 000
Revisionsarvode extern revisor 0 -1 575 0
Foreningskostnader 0 -250 0
Styrelseomkostnader -6 000 0 -6 000
Forvaltningsarvode -46 500 -45 596 -46 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -5 000 -8778 0
Administration -3 000 -2 605 -3 000
Konsultarvode 0 -52 312 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 000 -8 060 -4 000
-65 500 -119 176 -60 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -81 000 -81 045 -81 000
Forbattringar -86 000 -85 335 -86 000
-167 000 -166 380 -167 000
SA RORELSENS KOSTNADER -653 097 -671 839 -652 000
RORELSERESULTAT 146 892 111 552 116 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 738 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 172 0
Lanerantor -122 000 -115 600 -155 000
-122 000 -114 690 -155 000
RESULTAT 24 892 -3138 -39 000
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