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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandmastaren 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

1

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhdlisplan som strécker sig mellan dren 2017 och 2047.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera &r.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-05 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mats Brager Ledamot

Joakim Fahlén Ledamot

Camilla Ral Ingvarson Ledamot

Alexandra Sandels Ledamot

Pernilla Skifs Ledamot

Jonas Ahlgren Ledamot t.o.m. 2019-03-26
Sima Lannhill Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

‘J)enny Quist Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyra AB
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Valberedning
Nils Ingvarson
Lina Skanze Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-14.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1884 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 008 m?, varav 980 m2 utgér lagenhetsyta och 28 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

4 4

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta - Loptid -
Fot till Kropp Kompani Sverige AB 28 m? 2022-02-01
I~ )
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhéll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Indragning Fiber 2018 Installation av fiber via IP-Only
(kostnadsfritt)

Renovering av fénster mot gatan 2015 Ytterfonster nedtagna och mélade i
verkstad, 293tkr.

Nytt pldttak mot/runt garden, 2015 Platbyte tak inkl. skorstenar stegar

altaner alla detaljer samt viss lagning av
takbjalkar for taket mot gérden,
tatskikt altaner, 1095tkr

Lagning av fasad mot garden, 2015 Lagning och ommalning fasad

malning nedre sektionen mot gatan,
inklusive ramverk port, lagning
skador gardsfasad samt malning
hela fasaden mot gérden, 353 tkr.

Nya stupror 2015 Stuprér mot garden utbytta, 47tkr

Lagning och mélning av hela muren 2015 13tkr

mot garden

Nytt portldssystem (hela huset) 2013 94 tkr, fran PeBab

Byte laskolvar gemensamma 2012 19 tkr

passager

Varmekablage i rannor 2011 Bytt ut gamla varmekablar, 107 tkr

Snéras skydd 2011 Snoras skydd, 16 tkr

Renovering gardsdorrar 2010 - 2011 Byte av |ds, koddosor och dorrstopp
18 tkr

Renovering trapphus, port 2009 - 2010 Madlning entré, fonster, belysning,
entré, reparation av golv, port, 905
tkr

Forbattring ventilation, 2008 Ventilation fonster mm 37 tkr,

brandvarnare brandvarnare 5 tkr

Varmesystem 2008 Byte varmevaxlare, expansionskarl
mm. 161 tkr

Uppgradering kabeltv 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862
MHz (Comhem tre hal, HDTV)

Omputsning av fasad 2002 mot gard, 356 tkr

Takrenovering 1999 - 2004 2000: takkupor gatan 376 tkr,
2004: mdlning tak 71 tkr

Nya balkonger 1999

Rorstambyte 1984

Elstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Planerat underhall Ar Kommentar

Tvattstuga Gversyn 2019 Planerad, ej beslutad

Renovering fénster innergérd 2019 Planerad, ej beslutad

w



Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor
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Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Snéskottning tak

Valfri (Stadsnét fiber) alt. Comhem
Fiber/ADSL/Kabel-TV

Styrelsen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stockholm Platmastare AB (avropsavtal)

Las och koddosor PebAB

Stadning av trapphus Maries Puts & Stad
Hiss Schindler Hiss
Varmecentral Schneider Electric
Varme Fortum

Féreningens ekonomi

Foreningen debiterar relativt hoga avgifter och styrelsen har ddrfér under ett par &r arbetat med se éver foreningens
kostnadsposter for att identifiera mojligheter att effektivisera ekonomin. En underhé&llsplan har dven upprattats for att
ha en uppfattning om framtida underhéliskostnader. Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r varmekostnader och
styrelsen kommer att fortsdtta undersoka alternativ for att sénka den kostnaden, inklusive en eventuell investering i

bergvdrme.

Styrelsen har konstaterat att ekonomin ar stabil och med ett positivt kassafléde. Mot bakgrund av detta sanktes

medlemmarnas avgifter med 15% med start 1 juli 2018.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2018 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2018-07-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UIDLC i ALINIINUOARN

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
ﬁ)(assa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2018

1202725

848 847
0

0
35006
883 853

715 299
57 364
0

772 663

1313915

111 190

2017

977 051

809 520
32
3665

0

813 217

489 054
75 545
22 944

587 543

1202 725

225 674
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Reparationer Periodiskt
intakter 8% 24% underhall
2%

12%

Kapital-
kosér;/ader Taxebundna
° kostnader
25%

Avskriv-

ningar
18%

° Fastighets-
Sl avgift
Arsavgifter Ovrig drift 3%
80% 22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Styrelsen beslutade i borjan av ret att, efter genomgang av féreningens ekonomi, sdnka avgiften med 15% fran och
med 1 juli 2018.

Under 2018 installerades aven Fiber i fastigheten. Detta gjordes via IP-Only (med anslutning till det 6ppna stadsnatet)
och utférdes utan kostnad for féreningen.

Styrelsen har under dret fardigstallt arbetet med att dtgérda fuktskadan i en medlems ldgenhet. Arbetet innefattade
dranering av grannfastighetens innergard i anslutning till féreningens fasad/mur (skadeorsak: fukt trangde in fran
grannfastighetens innergard) samt torkning av medlemmens ldgenhet. Kostnader under 2018 relaterade till skadan
uppgick till 205 529kr. Foreningen erholl 91 786kr fran grannfastigheten i ersattning.

Under dret har styrelsen aven utfért en OVK besiktning. En uppféljning kvarstar innan OVK besiktningen ar godkand.

Styrelsen utforde dven en filmning och spolning av féreningens stammar under aret med hjalp av en extern konsult.
Det konstaterades att det inte foreligger ndgot behov att &tgarda stammarna.

| termer av underhall konstaterades det utvandiga skador p& en del av synliga avloppsréren i kéllaren. Styrelsen har
hémtat in offert for &tgérd av arbetet som kommer utféras under 2019.

UtGver vad som namnts ovan har inga storre reparationer eller underhall genomférts under aret.

Aven i &r ordnade féreningen med gemensamma juldekorationer i trapphuset.

W
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 14 st

Overlatelser under &ret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Brandmastaren 20

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan: 22
Tillkommande medlemmar: 0

Avgdende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 22

Flerarsoversikt

716411-7223

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 694 751 751 751
Hyror/m? hyresrattsyta 2 357 2318 2293 2293
Ladn/m? bostadsrattsyta 6 822 6 822 6 822 6 822
Elkostnad/m? totalyta 31 26 24 24
Véarmekostnad/m? totalyta 146 140 138 131
Vattenkostnad/m? totalyta 21 20 19 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 75 75 73
Soliditet (%) 28 29 29 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -90 79 138 -1914
Nettoomsattning (tkr) 755 810 806 804
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 980 m2 bostader och 28 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3526180 0 0 3526180
Upplatelseavgifter 35000 0 0 35000
Kapitaltillskott 2 928900 0 0 2 928 900
Fond for yttre underhall 147 000 147 000 -60 600 60 600
S:a bundet eget kapital 6 637 080 147 000 -60 600 6 550 680
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 816 398 -147 000 139173 -3 808 571
Arets resultat -90 196 -90 196 -78 573 78 573
S:a ansamlad férlust -3 906 593 -237 196 60 600 -3729 998
S:a eget kapital 2 730 487 -90 196 0 2 820 682
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Resuitataisposition
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Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors
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-90 196
-3 669 398
-147 000

-3906 594

15994
-3 890 600

LEetréffande féreningens resultat och stéllning i &vrigt hédnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

L{}RETS RESULTAT
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2018

755 436
93411
848 847

632 391
-82 908
166 380

-881 679

-32 832

-57 364
-57 364

-90 196

-90 196

2017

809 520
0
809 520

-408 853
-80 201

-166 380
-655 434
154 086
32

-75 545

-75 513

78 573

78 573
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Inventarier Not 8
Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

K‘)UMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

8271832
0
8 271832

2 000
2000

8273 832

1313934
1313934

1313934

9 587 767

2017-12-31

8438212
0
8438 212

2 000

2 000

8440 212

1202 744
1202 744

1202 744

9 642 956
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3561180 3561180
Kapitaltillskott 2928900 2928900
Fond for yttre underhéll Not 11 147000 60 600
Summa bundet eget kapital 6 637 080 6 550 680
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3816 398 -3808 571
Avrets resultat -90 196 78 573
Summa fritt eget kapital -3 906 593 -3729 998
SUMMA EGET KAPITAL 2730 487 2 820 682
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 ~ 1500000 0
Summa langfristiga skulder 1500 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5185211 6685211
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 43175 38 840
Skatteskulder 53988 26 840
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 74 906 71 383
intakter

Summa kortfristiga skulder 5357 280 6 822 274
1SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 587 767 9 642 956
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende é&r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar -10 ar 40 ar -10 ar
Vdrmeanlaggning 25 ar 25 ar
Tak 30 ar 30 ar
Lassystem 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 680 605 735789
Hyror lokaler 65 994 64 896
Avgift andrahandsuthyrning 8 830 8 830
Oresutjamning 7 5
755 436 809 520
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 91786 0
Ovriga intakter 1625 0
93 411 0
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Sotning

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Tvattstuga

Entré/trapphus

VS
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Tak

Vattenskada

Periodiskt underhall
Installationer
VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

ﬁostadsrétterna Sverige Ek For

9094
32934
21 344

1770

0
29768
0

94910

3899

5419

2352

6 694

1625

3385

0
205929
229 303
0
15994
15 994

30 942
147 614
21069
31248

230 873

20 546
13617
34 163

27 148

632 391

2018

6 688
14 900
475
3850
51910
975

4110
82 908
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2018
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2017

4719
32 748

1384
2 660
15839
1047
58 397

2704
0

3 566
0

0
3131
1894
0

11 295

61573
0
61573

26 658
141 049
20 100
28 949
216 756

20 546
13 446
33992

26 840

408 853

2017

12 375
1751

50 024
900
11121
4030
80 201



Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

.Lllnsats Bostadsratterna Sverige

2018

81045

85335

166 380

2018-12-31

11562 568
11 562 568

-3 124 356
-166 380
-3 290 736

8271832
1801 000

12 056 000

19587000

31643 000

30 800 000
843000
31643 000

2018-12-31

12 862
0
0
12 862

-12 862

12862

2018-12-31

2 000
2 000
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2017

81 045
85335
166 380

2017-12-31

11 562 568
11 562 568

-2 957 976
-166 380
-3 124 356

8438 212
1801 000

12 056 000
19 587 000
31643 000

30 800 000
843 000
31643 000

2017-12-31

12 862
0
0
12 862

-12 862

-12 862

2017-12-31

2 000
2 000



Not 10 OVRIGA FORDRINGAR

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobes|ut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

2018-12-31

19
1313915

1313934

Rantesats

2018-12-31

Handelsbanken 0,750 %
Handelsbanken 1,130 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

60 600
147 000
0

0

-60 600

147 000

Belopp
2018-12-31
5185211
1500 000
6 685211

-5 185211
1500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 425 951 kr.

Brf Brandmadstaren 20

2017-12-31

g
1202725
1202744

2017-12-31

30 300
30 300
0
0
0
60 600

Belopp
2017-12-31
5185211

1 500 000
6 685211

-6 685211
0

716411-7223

Villkors-
andringsdag
2019-01-18
2021-03-01

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

L

2018-12-31

6 881 000

2018-12-31
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9689
65217
74 906

2017-12-31

6 881 000

2017-12-31

13414
57 969
71383
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen fattade beslut om att padborja arbetet med att laga vissa synliga avloppsror i
kallaren.

Styrelsen har &ven pabérjat ommalning av skadade delar av trapphuset. Da upptacktes
skador pa en takbalk (orsakat av tidigare skada fran lickande tak som atgardades under
2015). Takbjdlken har tgérdas enligt offert 16 000kr (exkl. momes).

Hissddrren pd entréplan har tidigare haft ett knarrande ljud, detta har atgdrdats under
2019.

Styrelsen har &ven justerat hyran for den kommersiella lokalen i enlighet med tidigare
aviserad hojning. Justeringen innebér en hojning med ca 18% till en arshyra om
79 800kr.

Styrelsens underskrifter

——
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PARSELLS o

REVISIONSBYRA AB

) Org.nr. 556290-1206
Ostermalmsgatan 33, Box 26 122, 100 41 Stockholm

Revisionsberﬁttelse’rck7\\1‘ 08-24 78 70, Telefax 08-24 20 71

Till foreningsstimman i Brf Brandmistaren 20
Org.nr 716411-7223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brandméstaren 20 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {Or bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Brandmastaren 20 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8/‘3 2019
Parsells Revisionsbyrd AB

f\im L&U

J enn Qv1st
Auktorlserad revisor
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