Bostadsrattsféreningen Brandmastaren 20
Org nr 716411-7223

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
BRANDMASTAREN 20

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 1 januari - 31 december 2002.

¢
§

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegriansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1986-04-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades
1998-11-04 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun

BRANDMASTAREN 20 1986 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Linsforsikringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Fastighetens tekniska status
Féreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades 2003-01-01 och strécker sig fram till
2008-12-31.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes ar 1884 och bestér av 1 flerbostadshus i 4 viningar.

Fastighetens totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 968 kvadratmeter, varav 940 kvadratmeter utg6r
lagenhetsyta och 28 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 14 ligenheter med bostadsritt. UtSver detta uppléter foreningen 1 lokal med
hyresritt. I lokalen bedrivs en fastighetsbyra.

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter

1 rok 2 rok 3rok 4rok

4 5 4 1

Medlemmar
Av foreningens 14 medlemsligenheter har under &ret 2 Gverltits.

Under 4ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningzir.

Fareningens policy for andrahandsuthyrning &r restriktiv.

Férvaltning

Foljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrittsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Ligenhetsforteckning

Styrelsens sammansittning
Styrelsen har haft {6}jande sammansittning:

Tom Andersson Ledamot
Daniel Skantze Ledamot
Pia Samberg Ledamot
Dick Storm Ledamot
Peter Bjorkman Suppleant
Victor Littmark Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 6 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Revisor har varit Bernt Skénberg, Finansrevision B Skanberg AB. Revisorssuppleant har varit
Peter Bjorkman.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2002-04-28. Extra foreningsstimma har hallits 2002-12-08.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
- Totalrenovering av foreningens fasader mot gard och murar, samt uppsittning av takstegar.
- Totalrenovering av samtliga fonster mot gérdssidan och nymélning av fonster

och stup- och hingror. f q(
/g
&
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhdllsarbeten:
- Inom 5 ar byte av takplat.
- Inom 3 - 5 ér totalrenovering av fasad + fonster mot gata.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar f6ljande resultatdisposition:

arets resultat: -11 337,92
och ansamlad f6rlust: - 839 631.47
summa: - 850 969,39

balanseras 1 ny rékning.

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt héinvisas till féljande resultat- och

balansriikningar, med noter. f /9
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader .
Ovriga driftskostnader :
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningens reparationsfond Not 7

ARETS RESULTAT

Sid 4

2002 2001
667 654 644 472
5075
672729 644 472
-42 938 -31597
-20 494 -32 649
-488
-175 663 -165 750
-14 468 -14 808
-83 010 -65 205
-52 726 -41 587
-111 002 -93 538
-500 788 -445 134
171 941 199 338
17 587 8131
-170 566 -198 357
-152 979 -190 226
18 962 9112
-30 300 -30 300
-30 300 -30 300
-11 338 -21 189
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
Langfristiga virdepappersinnehav

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Sid 5

Not 3

Not 4

PEreTI

Not 5

Not 6

2002

97717107

9777107

2000

2 000

9779107

4757
30
6205
10 992

48 536

712 478

761 014

772 607

10551 114

3526180
35000

2 928 900

6 490 080

-839 631
-11 338
-850 969

5639111

2001

9288772

9288772

2 000
7400
9400

9298172

29
9728
9757

37199

449 919

487 119

496 876

9 795 048

3526180
35000

2 928 500

6 490 080

-818 443

-21 189

-839 631

5650 449
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AVSATTNINGAR
Féreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
“Upplupna kostaader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Uttagna fastighetsinteckningar

Stdllda panter

Ansvarsforbindelser

Sid 6

Not 7

Not 8

: ’ﬁot 9

2002

248 788

248 788

4 504 100

4 504 100

39 585
83010
1239
5292
29 989
159 115

10 551 114

6733 000
3900 000
Inga

2001

218 488

218 488

3804100

3 804 100

35086
65 205
1181

20539
122 011

9 795 048

6733 000
3900 000

Inga

7y
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges. Oresavrundning har skett.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Samma redovisnings- och virderingsprinciper anvinds som foregéende ar.

Vad giller foreningens reparationsfond gors avsteg mot arsredovisningslagen i avvaktan pé besked fran
bokforingsnimnden.

Benimningen dispositionsfond existerar inte i drsredovisningslagen. For att folja lagen har dérfor
dispositionsfonden bokats om till balanserat resultat. Nagon stadgedndring behovs inte.

15

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte’annat anges.

Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad ekonomisk livslingd. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

2002 2001
Byggnad 1,0% 1,0%
Fastighetsforbittringar 2,5%
Tvittstuga 20,0%
Takrenovering 3,3% 3,3%

Avsittning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt foreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta
Likvida placeringar virderas i enlighet med arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

2002 2001
NOT 1
ARSAVGIFTER, HYROR
Arsavgifter 609 238 587 232
Hyror 58416 57 240
667 654 644 472
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel och stidning
Stddning entreprenad 25956 25956
Sotning 7944
Hissbesiktning 861
Serviceavtal 3519 583
Hiss 4 361 5058
Forbrukningsmateriel 297
42 938 31597
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Reparationer
Tvittstuga
Soprum
Portar

Las

Kabel-TV
Hiss

Ovrigt

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen

Taxebundna kostnader =
Elkostnader

Virmekostnader
Vattenkostnader

Sophidmtning

Grovsopor

Snérgjning

Ovriga driftskostnader
Forsikring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Inkasso/betalningsféreliggande
Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode

Juridik

Administration

Konsultarvode

Avgift till organisationer

Ovriga driftskostnader

Foreningen har inte haft nagon anstilld.
Avskrivningar

Byggnad

Forbittringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Sid 8
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2002 2001
1175 1074
1275
3825
7 500 22 458
456
2344 8 661
4375
20 494 32 649
488
488
20 164 18 666
114 737 118 086
21034 19 367
7 990 7 625
3988 2 006
7750
175 663 165 750
8 696 9456
5772 5352
14 468 14 808
83010 65 205
1350 563
38
6 000 5500
25 940 25306
7875
7 561 5180
1500
3500 3500
500
52726 41 587
81 000 81 000
30 002 12 538
111 002 93 538
500 788 445134
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NOT3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut
1 planenligt restvirde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

NOT 4
LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Aktier

Svenksa Brand 148 st
Split genomford ar 2000

NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forutbetald forsidkring

Forutbetald serviceavtal (T.A.C Svenska)
Forutbetald elkostnad

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald vattenkostnad
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2002 2001

10 285 893 10 281 625

599 337 4268

10 885 230 10 285 893

-997 121 -903 583

-111 002 -93 538

-1108123 -997 121

: 9777107 9288772

: 1 801 000 1 801 000

10 384 000 8 154 000

5420 000 4 255 000

15 804 000 12 409 000

15 006 00 11777 000

798 000 632 000
Summa Bokfort Verkligt Bokfort
nominellt vﬁrde virde virde
viirde 02-12-31 02-12-31 01-12-31
50 7 400
7 400

02-12-31 01-12-31

1478 1307

3012 2917

1716 1580

1382

2 542

6205 9 728
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NOT 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Surﬂma eget kapital

NOT 7

AVSATTNINGAR
Féreningens reparationsfond
Vid arets borjan

Arets avsittning

Vid érets slut

NOT 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut
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2002

3526 180
35 000

2 928 900

6 490 080

-839 631

-11338

-850 969

5639 111

Riintesats
02-12-31
5,12%
5,25%
3,25%
5,30%

Enligt
stimmans
beslut 2001
3526180
35000
2928 900
6 490 080
-21 189 -818 443
21189 -21 188
-839 631
5650 449
2002 2001
218 488 188 188
30300 30300
248 788 218 488
Belopp Belopp
02-12-31 01-12-31
1 500 000 1 500 000
1500 000 1 500 000
804 100 804 100
700 000
4 504 100 3804 100
4504 100 3804 100

Villkors-
#ndringsdag
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2002 2001
NOT 9
UPPLUPNA KOSTNADER 02-12-31
Upplupen kabel-tv 604
Upplupen vattenkostnad 1596
Upplupen lanerinta 3092
5292

Stockholm den >L

Tom Andersson Daniel Skantze Pia Samberg

bl

Dick Storm

| ?M X’%wc 45(7’

Min revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den y A PRIL o]

o7 /i e
7o F

Bernt Skanberg
Parsells Revisionsbyrd AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brandmiistaren Org.nr 716411-7223

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Brandméstaren for 2002. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingr ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har mitt
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan. '

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen, behandlar

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Stockholm 2003-04-04

Bernt Skanberg
Godkiénd revisor



