Brf Brandmastaren 20
716411-7223

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Brandmastaren 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfareningen registrerades 1986-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1998-11-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BRANDMASTAREN 20 1988 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 008 kvadratmeter, varav 980 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 28
kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1
, L
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

o
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| lokalen bedrivs foljande verksamheter:
Verksamhet Yta Loptid

Friskvard, foretag 28 kvm 2008-01-01

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte laskolvar gemensamma passager 2012

Sotning kakelugnsgangar brandskyddskontroll rékgangar 2012

Renovering gardsdorrar 2011 Byte av las, koddosor och dorrstopp

Véarmekablage i rénnor 2011 Bytt ut gamla varmekablar.

Snéras skydd 2011 Snéras skydd

Renovering trapphus 2009 - 2010 Malning entré, fonster, belysning,
entré, reparation av golv

Renovering port 2009 Reparation

Varmesystem 2008 Byte varmevaxlare, expansionskarl
mm.

Forbattring ventilation, postboxar entré 2008

Uppgradering kabeltv 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862
MHz (Comhem tre hal, HDTV)

Omputsning av fasad 2003 mot gard

Omléaggning av tak 1999 - 2004

Nya balkonger 1999

Rérstambyte 1984

Elstambyte 1984

Nyinstallation hiss 1984

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantor Valfri alt. Comhem

Internet uppkopplingstyp ADSL alt. kabeltvuttag

Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Snoskttning tak Bengt Olssons Platslageri

Las och koddosor Axlas

Stadning av trapphus Maries Puts & Stad

Hiss Schindler Hiss

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 14 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 2 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Eric Lloyd Stasik Ledamot
Bo Goran Kryptin Ledamot
Hélene Birgit R Wersall Dahlen Ledamot
Lars Gustaf Sarpakari Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Lars deMander Ordinarie Extern Parsells Revisionsbyrd AB

Valberedning
Hélene Warsell-Lucas

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-05-22.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Under verksamhetsaret har endast l6pande underhdll utforts.

visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhéllsarbeten &r planerade.

Foreningens ekonomi
Fordelning intékter och kostnader:

Intéktsférdelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
Reparationer Pe:]iOdtls’ﬁ}
HY:OV Kapital- 1% underna
o 5%
kostnader
25% . Taxebundna
] kostnader
) 25%

Fastighets-
avgift
3%

Arsavgifter Ovrig drift
9% 21%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 980 kvm bostéder och 28 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 681 657 623 596
Hyror/kvm hyresrattsyta 2 408 2 408 2312 2293
Lan/kvm bostadsrattsyta 5291 5309 5319 5327
Elkostnad/kvm totalyta 33 26 30 31
Varmekostnad/kvm totalyta 138 129 145 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 16 13 16
Kapitalkostnader/kvm totalyta 199 208 188 207

Skatter och avgifter
Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réantekostnader

ARETS RESULTAT

Brf Brandmastaren 20
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2012 2011
735 114 710 961

468 0
735 582 710 961
-70 040 -59 460
-8223 -14 624
-43313 0
-202 303 -187 214
-31 660 -32 244
-26 420 -25 538
-68 555 -54 884
-156 989 -144 702
-607 503 -518 666
128 079 192 295
916 1042
=200 662 -209 225
-199 746 -208 183
-71 667 -15 888
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
9169 162 9326 151
..o 0
9 169 162 9326 151

2 000 2000
2000 2000
9171 162 9328 151
0 7788
1 1

14 080 10219
14 081 18 008
3597 624
689313 688 966
692 910 689 590
706 991 707 598
9878 153 10 035 749
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Brandmastaren 20

2012-12-31 2011-12-31
3526 180 3526 180
35000 35 000
2928 900 2928 900

179409 149109
6 669 489 6 639 189
-2 064 675 -2018 488
-71 667 -15 888
-2 136 342 -2 034 375
4 533 147 4 604 814
5167283 5185218
5167 283 5185218
17 928 17 921
57 648 142 376
26 420 25538
41030 18 751

34 697 41131
177 723 245 717
9878 153 10 035 749
6 881 000 6 881 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0 % 1,0 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10,0 % 2,5-10,0 %
Véarmeanldggning 4,0 % 4,0 %
Tak 3,3 % 3.3 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 667 698 643 545

Hyresintakter 67416 67416
735114 710 961

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 32 750 18 525

Stadning entreprenad 30228 29 095

Hissbesiktning 0 1199

Gemensamma utrymmen 2438 0

Serviceavtal 4624 10 187

Forbrukningsmateriel 0 454

70 040 59 460

Reparationer

Tvattstuga 0 7910
Las 0 1216
Elinstallationer 0 1876
Hiss 8223 3622

8 223 14 624

Periodiskt underhall

Las 18 750 0
VVS 20 000 0
Tak 4563 0
43 313 0
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Not 2 (fortsattning)

Taxebundna kostnader
El

Vdarme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nadgon anstélld.

Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2012 2011

32810 26 343

138 968 130 000

16176 16 577

9 388 7 140

4961 7 154

202 303 187 214

20 888 21672
10772 10572

31660 32 244

26 420 25538

600 0

17 250 7187

713 1059

43 287 41455

2 865 1343

3840 3840

68 555 54 884

81 045 81 045

75044 63657

156 989 144 702

607 503 518 666
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Not 3 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvadrden
Vid arets borjan 11 468 662 11 345786
Nyanskaffningar o 0 122 876
Utgaende anskaffningsvérde 11 468 662 11 468 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -2 142 511 -1 997 809
Arets avskrivningar enligt plan 156989  -144702
Utgaende avskrivning enligt plan -2 299 500 -2 142 511
Planenligt restvérde vid arets slut 9 169 162 9 326 151
| planenligt restvérde vid drets slut ingdr mark med 1801 000 1801 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 10 764 000 10 764 000
Taxeringsvarde mark 14 167 000 14 167 000
24 931 000 24 931 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader 24 200 000 24 200 000
Lokaler 731000 731000
24 931 000 24 931 000
Not 4 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bodrjan 12 862 12 862
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 ) 0
Utgaende anskaffningsvérde 12 862 12 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -12 862 -12 862
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning R B 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 862 -12 862
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 5 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 5733 3687
Kabel-TV 2772 2 693
Serviceavtal 3920 3839
Vatten 18655 0
14 080 10 219
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3526180 0 0 3526180
Upplatelseavgifter 35000 0 0 35000
Kapitaltillskott 2 928 900 0 0 2 928 900
Fond for yttre underhall enligt not nedan 179 409 30300 0 149109
Summa bundet eget kapital 6 669 489 30 300 0 6 639 189
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 064 675 -30 300 -15 888 -2 018 488
Avrets resultat 71667 -71 667 15 888 -15 888
Summa ansamlad forlust -2 136 342 -101 967 0 -2 034 375
Summa eget kapital 4533 147 -71 667 0 4604 814
Not 7 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 149 109 118 809
Reservering enligt stadgar 30 300 30 300
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 179 409 149 109
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
SBAB 3,140 % 1438 809 1448 553 Rorligt
SBAB 3,250 % 2 246 402 2 254 586 Rorligt
SBAB 3,340 % ~ 1500000 1500000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5185211 5203 139
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 928 17921
5167 283 5185218

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 095 571 Kr.
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2011-12-31

2186
15706
590
269

0

0

Not 9 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 5652
Véarme 25154
Sophamtning 620
Ranta 4
Revisor 9 000
Administration o 600
41 030

P
STOCKHOLM den oL /I & 2013

Bo Goran Kryptin Eric Lloyd Stasik
Ledamot Ledamot

Hélene Birgit R Wersall Dahlen
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 3 /é 2013

/éfma Lo Al |

Lars deMander
Extern revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Brandméstaren 20, org.nr 716411-7223

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Brandméstaren 20 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dandamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Brandméstaren 20 for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &dr forenligt med och bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgidrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 juni 2013

Am A %ﬁw A
Lars de Mander

Auktoriserad revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror lokaler
Oresutjamning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snorojning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Fastighet forbattringar
Hiss

Periodiskt underhall
Las
VVS
Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhdlining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For
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Budget 2013 utfall 2012 Budget 2012
667 381 667 698 635 600
67 416 67 416 67 400

0 -10 0

0 478 0

734 797 735 582 703 000
-20 000 -32 750 -25 000
-31 000 -30 228 -30 700
-3000 0 -1 200

0 -2 438 0

-11 000 -4 624 0
-1.000 o -1000
-66 000 -70 040 -57 900
-30 000 0 -20 000
0 -8 223 o0
-30 000 -8 223 -20 000

0 -18 750 0

0 -20 000 0

1 -4 563 0

1 -43 313 0

-27 000 -32 810 -29 200
-140 000 -138 968 -142 100
-19 000 -16 176 -19 000
-7 300 -9 388 -7 300
7200 -4 961 7,000
-200 500 -202 303 -204 600
-23 400 -20 888 -22 700
11100 10772 10800
-34 500 -31 660 -33 500
27190 26420 -26300
-27 190 -26 420 -26 300

0 -600 0

-8 500 -17 250 -8 000

-1 000 -713 -1 000
-45 760 -43 287 -43 100
-2 000 -2 865 -1 000
-3900 -3 840 ~ -3900
-61 160 -68 555 -57 000
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Personalkostnader
Styrelsearvode

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Laneréntor

RESULTAT
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-1 0 0

-1 0 0

-81 045 -81 045 -81 045
-63 700 -75 944 -63 700
-144 745 -156 989 -144 745
-564 095 -607 503 -544 045
170702 128 079 158 955
0 748 1000

0 168 0

-197 932 -200 662 -219 000
-197 932 -199 746 -218 000
-27 230 -71 667 -59 045



