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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
BRANDMASTAREN 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Férvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foéreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsforeningen registrerades 1986-04-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987 och nuvarande stadgar regisirerades 1998-11-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BRANDMASTAREN 20 1988 Stockhoim

Fastigheten ar fullvardesférsikrad genom Lénsférséakringar Stockholm. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1884 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 008 kvadratmeter, varav 980 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 28 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen {6r bostadsrétter och hyresratter

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
4 5 4 1
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I lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Friskvard, foretag 28 2004-06-01 till 2007-05-31

Byggnadens tekniska status

Foreningen fdljer en underhalisplan som uppréattades 2003-01-01 och stracker sig fram till 2008-12-31.
Underhélisplanen uppdaterades 2005

Nedanstdende atgérder har genomfbtris eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Rérstambyte 1984
Elstambyte 1984
Nyinstallation hiss 1984
Omputsning av fasad 2003 - 2007 mot gard '03, bottenvan. mot gatan '07
Omiaggning av tak 1999 - 2004
Nya balkonger 1999
Varmesystem 2006 - 2007 Inventering, byte pump, radiator.
Renovering trapphus 2006 - 2007 Malning: vagg entré, fdnster 6g. Belysning:
entré
o 6g. Golv: polering mosaik gathus.
Uppgradering kabeltv 2006 - 2006 Ny standard: SS EN 50083, 0-862 MHz
(Comhem tre hal, HDTV)
Renovering port 2006 - 2007 Reparation alt. nyproduktion
Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsfrieckning

Fdljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning - Styrelsen

Ovriga avtal

- Snéskottning: Berggrens Plat

- Hiss: Schindler Hiss AB

- Varmesystem: TAC Svenska AB

Medlemmar
Antalet mediemslagenheter i féreningen &r 14 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under &ret inga dverlatits.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r:
- Restriktiv.

Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft {6ljande sammanséttning:

David Wastberg Ordférande
Lina Skantze Sekreterare
Vicktor Littmark Kassor
Elizabeth af Geijerstam Ledamot
Henrik Ahlstrém L.edamot
Elin Sillen Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut f6r: Henrik Ahlstrom.

Styrelsen har under &ret avhaliit 3 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Bernt Skanberg Parsells Revisionsbyra AB Ordinarie Extern
Pia Samberg  Suppleant Intern

Valberedning
Valberedning har varit Svante Littmarck.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2006-05-31.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Uppgradering fidrrvarmeutrustning planeras till hésten 2007.

Renovering av port och de bada trapphusen planeras till hdsten 2007.

Upprustning av garden planeras fill vadren 2008

Féreningens ekonomi

NYCKELTAL 2006 2005 2004 2003
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 626 629 629 629
Lan/kvm bostadsratisyta 4 551 4 570 4 587 4 596
Elkostnad/kvm totalyta 25 18 19 22
Varmekostnad/kvm totalyta 134 129 134 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 19 21 21

Foreningens totala formbgenhetsvérde per 2006-12-31 uppgick tilf 12 518 995 kr och férdelas enligt
medlemmarnas ande! i bostadsratisféreningen. Féreningen har ldmnat kontrolluppgifter pa
férmbgenhetsvéardet till Skatteverket.

Ovrig information

Den ekonomiska prognosen for féreningen ser bra ut. Det har varit eft gynnsamt rnteldge som gér att
foreningen kunnat halla kostnaderna nere. Nu bérjar dessutom diverse olika skatteférandringar tréda i
kraft vilka kommer att gynna féreningen pé ett férdelaktigt satt.

Dessa forandringar kan pé& sikt eventuellt leda till ett ekonomiskt utrymme som mojliggdr att sénka
medlemmarnas avgift till {éreningen. Dock har fdreningen ett investeringsbehov under 2007 och 2008
som leder till att styrelsen vill avvakta med eventuella avgiftssankningar till dess att nédvéandiga
renoveringar och investeringar &r genomforda.
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De renoveringar som det rér sig om &r:

Nytt vdrmesystem.

Det nuvarande systemet &r gammalit och behéver bytas ut. Det kiarar inte av att leverera varme pa ett
tillfredstallande sétt till lagenheterna hogst upp i fastigheten. Dessutom finns det ej langre reservdelar
att tiliga till denna typ av system vilket gor det nuvarande varmesystemet sarbart vid ett eventuelit
haveri. Eit nytt vérmesystem skulle dessutom medféra lagre kostnader for uppvarmningen av
fastigheten. Det &r dock viktigt att papeka att enbart de lagre kostnaderna inte motiverar ett utbyte av
systemet.

Renovering av Trapphus och Entré

Arbetet med att renovera porten samt trapphuset ar nagot som styrelsen fatt i uppdrag av tidigare
arsstdmmor att genomféra. Arbetet var planerat att genomidras under varen 2007. Styrelsen vaide
dock att inte inleda det arbetet da en storre lagenhetsrenovering genomférdes under varen 2007.
Styrelsen gjorde beddmningen att IAgenhetsrenoveringen eventuellt skulle kunna medféra ett
betydande slitage pa trapphuset. Med anledning av detta valde styrelsen att skjuta pa renoveringen av
trapphus samt entré till hdsten. Arbetet berdknas genomféras under augusti eller september manad.

Gérden

Underhallet av garden &r for narvarande tamligen eftersatt. Det &r n&got som styrelsen beklagar och
amnar ta i tu med under det kommande &ret. Det &r styrelsens bedémning att det med ganska sma
medel gér att gbra garden betydligt mer trivsam.

Nér det géller tradet pa garden finns det inom saval styrelsen som féreningen olika uppfattningar om
hur det bor skétas. Vissa medlemmar ser helst att tradet beskars regelbundet och tamligen kraftigt for
att pa sa satt tillata mycket sol att komma ned pa garden, in i ldgenheterna och pa balkongerna. Andra
medlemmar ser hellre att tradet far véaxa {ill sig och pa sétt skapa skugga och svalka. Styrelsen
forsoker lyssna av bland medlemmarna for att hitta bra i6sningar pa denna fraga. Klart &r dock att de
allra flesta anser att det &r trevligt med ett tréd pa garden och att det inte finns nagra dnskemal om att
ta bort tradet.

Tvatistugan

Tvéttstugan fungerar pé det stora hela bra. Periodvis kan det vara svart att fa tid i tvatistugan, pa det
stora hela beddmer dock styrelsen att tvattstugan fungerar tillfredstéliande. P4 sikt ser styrelsen dock
att ett nytt och storre torkskap bor inférskaffas och att det i samband med de smérre ombyggnader
som da méaste genomfdras kan finnas anledning att gora en aliméan uppfraschning av tvattstugan.

Dispositionsférslag
Foérslag till behandling av ansamiad forlust.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

arets resultat -3116
ansamlad férlust fére reservering -979797
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgarna -.30300
Totalt -1013213

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa
att i ny rékning Sverféres -1013213

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning,
med noter.

Sid 4 (11)




RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga fdrvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintékter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2006 2005
Not 1 674 186 657 120
0 7 199
674 186 664 319
Not 2

-47 Q77 -45 296
-42 340 -50 413
-179 794 -178 729
-28 932 -23 552
-83 990 -83 990
-47 386 -49 386
-111 033 -111 002
-540 552 542 367
133 634 121 952
4 930 2504
-141 680 -132 359
-136 750 -129 855
-3 116 -7 903
-3116 -7 903
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall

Ansamilad forlust
Ansamlad fériust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
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2006-12-31 2005-12-31
9347 818 9 458 851
9 347 818 9 458 851

2 000 2000

2 000 2000
9349 818 9 460 851
4 060 14 001

84 657 0
9125 2584

97 842 16 585
44 234 45184
1002 663 932 796
1046 896 977 980
1144738 994 565

10 494 556 10 455 416

3526 180 3526180

35 000 35 000
2928 900 2928 900
298 863 268 563
6788 943 6 758 643
-1010 097 -971 894
-3116 -7 903
-1013 213 -979 797
5775730 5778 846




LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder tilt kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skuider till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2006-12-31 2005-12-31
4 454 408 4473 902
4 454 408 4473 902

5283 4329
27 033 47 151
167 980 83 990
19 084 33350
45 038 33 848
264 418 202 668

10 494 556 10 455 416
6733 000 6733 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Féreningens fond for yitre underhall redovisas i enlighet med Bokiéringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tiligangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2006 2005
Byggnader 1,0% 1,0%
Fastigheisférbattringar 2,5% 2,5%
Tvétistuga 20,0% 20,0%
Tak 3,3% 3,3%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

2006 2005
Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifier 613 418 616 608
Hyresintékter 60 768 40512
674 186 657 120
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoérdjning 0 6 806
Stédning entreprenad 29712 29 302
Sotning 5537 0
Hissbesikining 964 960
Serviceavtal 4632 3233
Hiss 4968 4797
Foérbrukningsmateriel 1264 198
47 077 45 296
Reparationer
Trapphus 0 3800
Las 2318 581
Varmeaniaggning 29 284 39 633
Ventilation 10738 11 250
Hiss 0 11 049
Skattereduktion 0 -15 900
42 340 50 413
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2006 2005
Taxebundna kostnader
El 25 401 18 416
Vérme 135 334 130274
Vatten 11728 19 623
Sophdmtning 4779 5294
Grovsopor 2 552 5122
179794 178 729
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 18 626 15412
Kabel-TV 10 306 8 140
28 932 23 552
Fastighetsskatt : 83 990 83 990
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 450
Postbefordran 260 300
Inkasso/betalningsféreldggande 1095 0
Revisionsarvode extern revisor 6756 5637
Férvaltningsarvode 34 806 33 626
Fastighetsforvalining bestalin 0 1875
Férvaltningsarvoden évriga 0 3438
Administration 969 0
Avgift tili organisationer 3 500 3500
Bidrag och gavor 0 560
47 386 49 386
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalid.
Avskrivningar
Byggnad 81045 81 000
Forbattringar 29 988 30 002
111 033 111 002
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 540 552 542 367
e
7
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2006 2005
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan 10 885 230 10 885 230
Utgdende anskaffningsvirde 10 885 230 10 885 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader
Vid &rets bérjan -1 426 379 -13156377
Arets avskrivningar enligt plan -111 033 -111 002
Utgdende avskrivning enligt plan -1 537 412 -1 426 379
Planenligt restvérde vid arets slut 9347 818 9 458 851
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 1801 000 1801 000
Taxeringsviérde
Taxeringsvérde byggnad 7 066 000 7 066 000
Taxeringsvérde mark 9 133 000 9133 000
16 199 000 16 189 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostéder 15 600 000 15 600 000
Lokaler 599 000 599 000
16 199 000 16 199 000
2006-12-31 2005-12-31
Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsékring 2584
Serviceavtal - TAC 3405
Kabel-TV 2220
Medlemsavgift SBc 3500
9125 2584
Not 5
EGET KAPITAL Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid arets Forandring eni stimmans Belopp vid arets
utgéang under aret beslut ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3526 180 0 0 3526 180
Upplatelseavgifter 35 000 0 0 35 000
Kapitaltillskott 2 928 900 0 0 2 928 900
Fond {6r yiire underhall Not 6 298 863 30 300 0 268 563
Summa bundet eget kapital 6788 943 30 300 4] 6 758 643
Ansamlad forlust
Ansamiad {6riust -1010097 -30 300 -7 903 -971 894
Arets resultat -3 116 -3116 7 903 -7 903
Summa ansamlad forlust -1013 213 -33 416 0 -979 797
Summa eget kapital 5775730 -3 116 0 5778 846
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Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan
Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Reparation varmesystem
Varme

Stédning

Laneranta

STOCKHOLM den 2 /5™ 2007

Henrik Ahlstrém

Ellsabe\t?\\;a\elje@tam
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Min revisionsberéattelse har lamnats den é*’gx/ § 2007

Bernt Sk&nberg
Godkand revisor

2006 2005
268 563 238 263
30300 30 300
298 863 268 563
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-

31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
3,96% 1487 105 1493 126 2007-09-20
3,49% 1483 907 1490176 2007-04-13
3,49% 795 448 798 823 2007-04-13
3,47% 693 231 696 106 2007-06-20

4 459 691 4478 231

-5 283 -4 329

4454 408 4 473 802

2006-12-31 2005-12-31

2200 1650

15 681

14 879 12 157

2476

2005 1386

19084 33 350
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brandmistaren 20
Org.nr 716411-7223

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Brandmastaren 20 for réikenskapsaret 2006. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet
av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 2 2 /™ 2007

1, 43

v
Bernt Skanberg -
Godkénd revisor



